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Agenda

1. Mietwohnungsmarkt

2. Wohneigentum

3. Fokus: Ist Wohneigentum die bessere Aktie?
4. Verkaufsflachen

5. Abschluss
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Leerwohnungsziffer
Leere Wohnungen in % des Wohnungsbestandes, total und nach Segment
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Vermarktungsdauer
Insertionsdauer von Onlineinseraten fur Mietwohnungen, Median in Tagen
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Quelle: Meta-Sys, Raiffeisen Economic Research
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Mieten und Angebot
Angebotsquote von Mietwohnungen und indexierte Angebotsmieten (r.S.), 100 = 1904
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Quelle: Meta-Sys, Wuest Partner, Raiffeisen Economic Research
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Eigenheimmarkt:
VorUubergehend mehr

Auswahl
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Leerwohnungsziffer
Leere Wohnungen in % des Wohnungsbestandes, total und nach Segment
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Leere Eigentumsobjekte
Leerwohnungsziffer fur Eigentumsobjekte nach Gemeindetyp, in %
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Angebot
Anzahl online zum Verkauf ausgeschriebene Eigentumsobjekte nach Segment am
letzten Tag des Quartals und Leerwohnungsziffer fur Eigentumsobjekte
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Quelle: BFS, Meta-Sys, Raiffeisen Economic Research
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Ist Wohneigentum die

bessere Aktie?
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Wohnkostenkonvergenz beider Wohnformen
Kumulierte Wohnkosten einer 4-Zimmerwohnung mit 100m? Wohnflache, fur
Neuerwerber von Wohneigentum bzw. fur Neumieter (netto), nach Jahr
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—Mietwohnung Stockwerkeigentum (5-jahrige Festhypothek)
Quelle: Meta-Sys, SRED, Wuest Partner, Raiffeisen Economic Research
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Renditekalkulation beim Wohneigentum
Berucksichtigte Faktoren

+ eingesparte Miete

- Zinskosten der Hypothek

- Unterhaltskosten

+/- Effekt Wohneigentum auf Einkommenssteuern
+/- Wertveranderung der Immobilie

+/- Veranderung latente Grundstuckgewinnsteuer

— dkonomischer Profit Okonomischer Profit

Eigenkapitalrendite
Wohneigentum

Gebundenes Eigenkapital

+ Immobilienpreis zum aktuellen Marktwert
- ausstehende Hypothekarschulden

- latente Grundstuckgewinnsteuer

= gebundenes Eigenkapital

Quelle: Raiffeisen Economic Research
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Renditevergleich Aktien / Wohneigentum
Jahrliche Rendite, Aktienportfolio: Swiss Performance Index (SPI)
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research

14 Immobilienausblick fiir Unternehmer/innen | Q4 2024 | Offentlich RAI F F E I S E N



Risiko und Rendite im Vergleich
Kennzahlen uber die Periode von 1988 bis heute
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Quelle: BFS, Meta-Sys, Raiffeisen Economic Research
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Kunftig erwartete Renditen inklusive Sensitivitatsanalyse
Rendite bei vom Basisszenario abweichenden Annahmen
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Verkaufsflachen
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Umsatze im Detailhandel
Monatlich, saisonbereinigt, real, indexiert, 100 = Januar 2010
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Mieten und Angebot
Online zur Vermietung ausgeschriebene, reine Retailflachen in m? und indexierte
Angebotsmieten, 100 = 1918
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Quelle: Meta-Sys, Raiffeisen Economic Research
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Fragen
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Vielen Dank

Fredy Hasenmaile Michel Fleury Francis Schwartz
Cheféokonom Raiffeisen Schweiz Okonom Okonom



Wichtige rechtliche Hinweise

Kein Angebot

Die in dieser Publikation veroffentlichten Inhalte werden ausschliesslich zu Informationszwecken bereitgestellt. Sie stellen also weder ein Angebot im rechtlichen Sinne noch eine
Aufforderung oder Empfehlung zum Erwerb resp. Verkauf von Anlageinstrumenten dar. Diese Publikation stellt kein Kotierungsinserat und keinen Emissionsprospekt gem. Art.
652a bzw. Art. 1156 OR dar. Die alleine massgeblichen vollstandigen Bedingungen sowie die ausfuhrlichen Risikohinweise zu diesen Produkten sind im entsprechenden
Kotierungsprospekt enthalten. Aufgrund gesetzlicher Beschrankungen in einzelnen Staaten richten sich diese Informationen nicht an Personen mit Nationalitat oder Wohnsitz
eines Staates, in welchem die Zulassung von den in dieser Publikation beschriebenen Produkten beschrankt ist. Diese Publikation ist weder dazu bestimmt, dem Anwender eine
Anlageberatung zukommen zu lassen, noch ihn bei Investmententscheiden zu unterstitzen. Investitionen in die hier beschriebenen Anlagen sollten nur getatigt werden,
nachdem eine entsprechende Kundenberatung stattgefunden hat, und/oder die rechtsverbindlichen Verkaufsprospekte studiert wurden. Entscheide, welche aufgrund der
vorliegenden Publikation getroffen werden, erfolgen im alleinigen Risiko des Anlegers.

Keine Haftung

Raiffeisen Schweiz Genossenschaft unternimmt alle zumutbaren Schritte, um die Zuverlassigkeit der prasentierten Daten zu gewahrleisten. Raiffeisen Schweiz Genossenschaft
ubernimmt aber keine Gewahr fur Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der in dieser Publikation veréffentlichten Informationen. Raiffeisen Schweiz Genossenschaft haftet
nicht fur allfallige Verluste oder Schaden (direkte, indirekte und Folgeschaden), die durch die Verteilung dieser Publikation oder deren Inhalt verursacht werden oder mit der
Verteilung dieser Publikation im Zusammenhang stehen. Insbesondere haftet sie nicht fir Verluste infolge der den Finanzmarkten inharenten Risiken.

Richtlinien zur Sicherstellung der Unabhangigkeit der Finanzanalyse

Diese Publikation ist nicht das Ergebnis einer Finanzanalyse. Die «Richtlinien zur Sicherstellung der Unabhangigkeit der Finanzanalyse» der Schweizerischen Bankiervereinigung
(SBVQ) finden demzufolge auf diese Publikation keine Anwendung.
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