Abbonati a DeepL Pro per poter modificare questa presentazione.
RA' FFEI S EN Visita www.DeeplL.com/pro per scoprirne di piu.

Raiffeisen Schweiz

DeeplL

Evento digitale "Modernizzare: Come procedere?”
DOMANDE E RISPOSTE

Scopo del documento Rispondere alle domande poste durante I'evento digitale "Modernizzare:
Come procedere?”, che erano ancora aperte
data 10.09.2024

Indice dei contenuti delle domande e risposte

I T T Tor T4 T 2
2. FINANZIAMENTI/SOVVENZIONI ceeuevrrrererrereeeeeeeseeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnss 3
3. TASSE [ COSUiuuurrrrrrrrrueereeeseerseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnssnnnns 6
4.  Sistema fOtOVOItAICO ......uueeiiieiiiiiiiiiitet it ae e 7
5. Ammodernamento del riscaldamento ........cccoceeiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiii s 8
(T Y = T T 0T T N 8

© 2024 Raiffeisen Schweiz Pagina 1/10


https://www.deepl.com/pro?cta=edit-document

RAIFFEISEN

Raiffeisen Schweiz

1. Pianificazione

Domanda

Risposta

Abbiamo iniziato a ristrutturare una casa bifami-
liare di oltre 100 anni (non censita) in due fasi: il
tetto 3 anni fa e una pompa di calore a sonda
geotermica 3 settimane fa. Tra 1-2 anni sara il
momento di sostituire le finestre (52). Come
consiglia di procedere passo dopo passo?

Mi chiedo se sfalsare le finestre abbia davvero senso. Se si,
allora facciata per facciata, perché probabilmente verranno
montate delle impalcature. Quale facciata dovrebbe essere
sostituita per prima, a seconda delle dimensioni delle fine-
stre, delle loro condizioni (agenti atmosferici), ecc. Mi sem-
bra pit importante sostituire contemporaneamente la pro-
tezione solare - e pensare se la facciata debba essere iso-
lata (almeno sul fronte?). *

Quali considerazioni si devono fare se si & pro-
prietari di un condominio in cui attualmente non
si vive, ma si vorrebbe beneficiare di sovven-
zioni? Abbiamo 50 anni e potremmo trasferirci
nella casa dopo la ristrutturazione o quando sa-
remo in pensione. Cosa consiglia?

A mio parere, si tratta di un ottimo progetto: potete pren-
dervi il tempo necessario per esaminare le opzioni tecniche
e le modalita di finanziamento. E fondamentale considerare
I'adeguatezza all'eta: avrete bisogno di un ascensore in fu-
turo, ecc. E il comfort: in eta avanzata siamo a casa ancora
piu spesso, quindi la protezione dal calore e la qualita
dell'aria interna sono ancora piu importanti. Il mio consi-
glio specifico: fate presto un GEAK Plus e poi ristrutturate
con un concetto chiaro, probabilmente in due fasi. *

Se voglio richiedere un finanziamento (busta, so-
lare): quanto deve essere dettagliato il progetto
e quando devo realizzarlo? Posso anche adattare
il progetto in un secondo momento? (VS)

L'attuazione del programma di costruzione & regolata a li-
vello cantonale. Qui potete trovare il portale di tutti i can-
toni. A proposito, questo breve filmato sul portale dell'Ar-
govia spiega in cinque minuti come presentare la domanda
da soli. *

Ammodernamento del bagno? Come devo af-
frontare questo argomento / punti di contatto?

Contattare un architetto. Se dovete sostituire solo singoli
elementi (vasca, doccia, ecc.), potete ovviamente rivolgervi
direttamente all'idraulico o al produttore. *

Abbiamo una casa costruita nel 2015 con riscal-
damento a sonda geotermica (pompa di calore).
Cosa/come dovremmo modernizzare questa
casa?

Non lo si puo dire a distanza. Il riscaldamento e chiara-
mente adatto al futuro. Occorre chiarire la qualita dell'invo-
lucro dell'edificio (tetto, facciata, soffitto del seminterrato,
finestre), se & gia presente un impianto fotovoltaico, se I'a-
ria € a posto (ventilazione in retrofit?) e se rimane bella fre-
sca in estate (raffreddamento tramite pompa di calore,
tende solari migliorate, ecc. Se pensate "Beh, potrebbe/do-
vrebbe essere meglio", perché non contattare un partner
specializzato Minergie o un esperto GEAK? *

Su quale base decidete se le finestre devono es-
sere sostituite se sono ancora belle?

Se i costi energetici sono troppo elevati. Quando c'é una
"corrente d'aria" in inverno. Quando le candele sfarfallano
non appena fuori c'é vento. Quando si ha freddo sul di-
vano vicino alla finestra. Quando si vede la muffa o piove
di tanto in tanto. Quando sono molto vecchi e chiaramente
alla fine della loro vita in termini di tenuta ed efficienza
energetica. Se si sta montando un'impalcatura (ristruttura-
zione del tetto, impianto fotovoltaico, ristrutturazione della
facciata). E chiaro che non esiste un momento giusto o
sbagliato. *

Chi puo aiutarmi a capire se posso sostituire le
finestre a doppio vetro con finestre a triplo vetro
senza avere problemi di muffa? Esistono punti di
contatto?

Qualcuno con conoscenze di fisica degli edifici. La maggior
parte degli architetti € adatta a questo campo e/o ha
esperti in materia. Spesso anche il serramentista sa cosa
fare nei casi piu semplici. In linea di principio, la muffa puo
essere prevenuta isolando le finestre o eliminando conti-
nuamente I'umidita (ventilazione). *

Domanda complementare sull'inizio della costru-
zione: mi occuperd personalmente della demoli-
zione, quindi presto demolird un lotto e lo in-

vierd per I'analisi dell'amianto. Questo vale come

Il principio di base & che "l'inizio della costruzione com-
prende tutti i lavori che il richiedente non realizzerebbe se
I'autorita edilizia respingesse l'intero progetto edilizio". Nel
caso di una nuova costruzione, direi: lo scavo prima della
richiesta di finanziamento € ancora possibile, ma la soletta
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inizio della costruzione o solo quando ne demo-
lird altri?

sarebbe gia l'inizio della costruzione. Nel caso di una ri-
strutturazione, le impalcature potrebbero essere montate
prima dell'inizio della costruzione/presentazione della do-
manda di finanziamento, ma lo smantellamento delle vec-
chie finestre o dei mattoni sarebbe gia strutturalmente pos-
sibile? Non sono sicuro dello smantellamento di un edificio.
Importante: oltre alla sovvenzione, c'é anche la questione
della domanda di pianificazione - costruire senza autorizza-
zione non & ovviamente possibile.

Tuttavia, non conosciamo la definizione esatta del pro-
gramma edilizio, che puo variare da cantone a cantone. Per
sicurezza, vi invitiamo a verificare con |'ufficio energia del
rispettivo cantone o con I'ufficio di elaborazione del pro-
gramma edilizio che cosa si intende per inizio dei lavori di
costruzione per le richieste di finanziamento. *

Vorremmo aggiungere un piano alla nostra casa
indipendente di 35 anni. Dobbiamo aggiungere
un isolamento all'involucro edilizio esistente?

No, non & necessario. Ma quando si tratta di passare dal
vecchio al nuovo, assicuratevi che la fisica dell'edificio sia
ben risolta (muffa). E nel senso di "se l'impalcatura € co-
mungue gia pronta...", I'isolamento pu® ancora avere
senso. *

Come si puo isolare/ristrutturare in modo "sen-
sato" una vecchia e spessa parete in muratura?

| valori di isolamento "piu ragionevoli", ad esempio solo 3-
6 cm di materiale isolante, si ottengono con una cosiddetta
verifica di sistema: si isola di piu il tetto o una singola fac-
ciata e si puo isolare meno dove fa male dal punto di vista
architettonico - ma abbastanza da funzionare ancora in
termini di fisica dell'edificio (evitare la muffa). Si pud anche
iniziare con la scelta del materiale isolante; ci sono mate-
riali isolanti ad alte prestazioni e altri. Tuttavia, anche que-
sto varia in termini di prezzo. Se volete ottimizzare, rivolge-
tevi a un fisico dell'edilizia! *

(domanda originale in francese)

Dovete notificare al Catasto i lavori di ristruttura-
zione che aumentano il valore dell'immobile? O
guesto miglioramento viene preso in considera-
zione solo in caso di vendita?

In generale, la valutazione/valutazione ufficiale dell'immo-
bile viene solitamente effettuata dall'amministrazione fi-
scale - in questo caso esistono differenze cantonali. In linea
di principio, una ristrutturazione puo far scattare una riva-
lutazione straordinaria. La questione & gestita in modo di-
verso da cantone a cantone.

Al momento della vendita dell'immobile, vale la pena di far
redigere una valutazione da parte di un esperto che indichi
chiaramente i lavori di trasformazione, in modo da poterne
tenere conto nella valutazione. Possiamo consigliare Raif-
feisen Immomakler per una stima del prezzo di vendita. *

Quando devo far redigere un certificato GEAK o
quando e utile?

In alcuni cantoni il GEAK & obbligatorio per i passaggi di
proprieta, in tutti i cantoni per un sussidio superiore a
10.000 (GEAK Plus). Tuttavia, molti proprietari di casa desi-
derano ottenere un GEAK o un GEAK Plus volontariamente
e molto prima della ristrutturazione vera e propria, in modo
da poter pensare a una ristrutturazione efficiente dal punto
di vista energetico. *

*Risposta di Andreas Meyer Primavesi

2. Finanziamenti / sovvenzioni

Domanda

Risposta

Quanto costa di solito una prima consulenza con
un architetto per un progetto di ristrutturazione
(EFH)?

E molto difficile dare una risposta generalizzata. Per una

casa unifamiliare "normale”, tuttavia, avrei bisogno di 1-3
giorni per poter dare un consiglio serio a qualcuno. Dopo
un giorno sarebbe molto generico (principio 80/20), dopo
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3 giorni includendo un GEAK Plus e molte piu informa-
zioni, anche sui costi. *

(domanda originale in francese)

,ll settore immobiliare svizzero e uno dei princi-
pali responsabili delle emissioni di CO. Vorrei
contribuire alla decarbonizzazione, ma le mie fi-
nanze sono limitate e la banca non supera la so-
glia di solidita finanziaria del 33,33%. Quali al-
ternative ho per finanziare ristrutturazioni ad alta
efficienza energetica?

Posso capirla molto bene. Si discute sempre di soluzioni
politiche. Ma finora senza maggioranze politiche. Esistono
ora modelli di contratto per gli impianti di riscaldamento e
talvolta anche per gli impianti fotovoltaici - basta chiedere
al proprio fornitore di energia. *

Come fa la banca, o chi altro, a garantire che si
eviti un fiasco finanziario e costruttivo, ad esem-
pio con architetti o appaltatori generali di dub-
bia qualita?

La banca vuole sapere chi e I'architetto, I'appaltatore ge-
nerale o lo specialista e vuole conoscere le referenze. La
banca decide poi in base a queste referenze.

| sussidi possono essere richiesti retroattiva-
mente e, in caso affermativo, fino a quanti anni
prima?

No, le sovvenzioni non possono essere richieste retroatti-
vamente. *

Sovvenzione GEAK: il 10% sarebbe circa 30.000-
40.000 per noi, poiché abbiamo gia il teleriscal-
damento, riceviamo solo 20.000 (circa il 5-7%),
€ corretto?

Non esiste una risposta generale a questa domanda, ma
si: il 5-7% ¢é plausibile, a seconda delle misure. *

Sono disponibili sovvenzioni anche per la sostitu-
zione di un sistema di riscaldamento a legna
(tronchi) vecchio di 40 anni con una pompa di
calore geotermica?

No: il sistema deve sostituire "un impianto di riscalda-
mento a gasolio, a gas naturale o elettrico" per poter be-
neficiare del sussidio. Verificate con il programma edilizio
per essere sicuri. *

Mi é stato detto che non posso richiedere le sov-
venzioni in anticipo. & corretto?

| finanziamenti del programma nazionale di edilizia de-
vono essere richiesti prima dell'inizio dei lavori.

E possibile richiedere sovvenzioni anche per un
immobile K degno di protezione che si vuole ri-
strutturare?

Assolutamente si! Spesso & disponibile un sostegno an-
cora maggiore, naturalmente a determinate condizioni.
Contattate il centro cantonale per I'energia. *

Se ho gia ristrutturato una parte della casa, ad
esempio meta delle finestre, l'isolamento com-
pleto e ora, ad esempio 7 anni dopo, vorrei rin-
novare un impianto fotovoltaico e il resto delle
finestre --> riceverei ancora sovvenzioni per i
nuovi investimenti o no, dal momento che ho
gia fatto molto prima?

Se si raggiunge I'importo minimo di sovvenzione con le
misure ancora in corso, cio & possibile - anche se la pura
sostituzione delle finestre & sovvenzionata solo in alcuni
cantoni. In questo caso particolare, si prega di contattare
I'ufficio cantonale per I'energia / il programma edilizio. *

Posso ottenere i fondi del programma dei 3 pila-
stri per una nuova lavatrice e asciugatrice?

No, i fondi del 3° pilastro possono essere prelevati solo
per i seguenti investimenti:
e  Perl'acquisizione e la costruzione di edifici occupati
dai proprietari
e (Casa di proprieta
e Per |'ammortamento di un'ipoteca su un immobile
ad uso del proprietario
e (Casa di proprieta
e Quando si intraprende un'attivita autonoma
e  Peririscatti nel fondo pensione
e Incapacita lavorativa persistente (invalidita: 70%)
e Sevi trasferite all'estero in modo permanente
e Cinque anni prima di raggiungere I'eta di riferi-
mento per I'AVS
Si vedano anche le informazioni sul conto di risparmio 3a.

(domanda originale in francese)

Questa situazione deve essere discussa individualmente
con la vostra banca. E importante considerare la situa-
zione pensionistica personale e I'onere ipotecario. Occorre
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Mi chiedevo se posso interrompere la 3a o I'am-
mortamento se il mio immobile & aumentato di
valore.

inoltre tenere conto delle componenti fiscali. Per questo
motivo ¢ indispensabile una consulenza completa.

Posso ottenere fondi dal programma dei 3 pila-
stri per un nuovo pavimento?

Si, potete prelevare denaro dal vostro pilastro 3a per ri-
strutturare e trasformare la vostra casa ad uso abitativo,
Compreso un NUOVo pavimento.

(domanda originale in francese)

Esiste un modo per calcolare rapidamente una

stima dei costi globali iniziali in base alle ristrut-
turazioni necessarie, al cantone, ecc. Ad esem-
pio un calcolatore online.

Una panoramica di questo aspetto € riportata nella pre-
sentazione dell'evento alla diapositiva 11.

Se volete una valutazione iniziale approssimativa basata su
domande facili da rispondere, contattate Evalo. Nella Sviz-
zera francese, Chauffage et isolation sarebbe una buona
alternativa, ma senza una stima dei costi. *

Quanto costa una ristrutturazione del tetto (iso-
lamento) per una casa di 40 anni?

Non esiste una risposta generale a questa domanda. Ha fi-
nestre a tetto inclinato? Abbaini? E un tetto piatto o un
tetto a falde? Consultate un costruttore di legname, un ar-
chitetto o un conciatetti, che sara in grado di fornirvi una
stima approssimativa dopo avervi posto alcune domande
aggiuntive. *

Abbiamo costruito una villa a Crissier a Losanna
nel 2012 Minergie, vorremmo sapere se pos-
siamo richiedere una proroga per aumentare |'i-
poteca.

Contattate la vostra Banca Raiffeisen locale. Saranno lieti
di esaminare la vostra situazione individuale.

Raiffeisen sostiene le ristrutturazioni con condi-
zioni speciali o vale lo stesso discorso fatto per i
normali mutui: circa il 20% di contributo pro-
prio?

Le Banche Raiffeisen sostengono la modernizzazione
energetica in vari modi. In linea di principio, Raiffeisen so-
stiene gli ammodernamenti ad alta efficienza energetica.
Per maggiori informazioni, contattate la vostra Banca Raif-
feisen locale.

(domanda originale in francese)

Vi prego di farmi sapere se i preventivi richiesti
rientrano nel range per questo tipo di lavoro. Per
capire meglio: come posso giudicare se il pre-
ventivo fornitomi dagli artigiani & onesto e rien-
tra nel range per il tipo di lavoro e la regione
CH? Esistono tabelle presso Raiffeisen che posso
utilizzare come base (ad es. costo della sostitu-
zione delle finestre, prezzo della pittura al metro
quadro, ecc.) Oppure si pud contattare un con-
sulente per capire se il preventivo & ragionevole?
In tal caso, si deve pagare il consulente Raiffei-
sen?

Il vostro consulente locale sara lieto di aiutarvi con una
stima approssimativa.

Nella presentazione dell'evento, alla diapositiva 11, trove-
rete anche una panoramica con link utili.

Il calcolatore eValo aiuta a stimare i prezzi per le moder-
nizzazioni energetiche.

Ricevo sovvenzioni supplementari per una casa
Minergie? (Cantone di Berna) Posso portare il
mio edificio a una classe A complessiva con i la-
vori di ristrutturazione, mi manca solo la ventila-
zione per Minergie, quindi le sovvenzioni, si/no?

Il Cantone di Berna sovvenziona i nuovi edifici solo se si
ottiene il Minergie-P o il Minergie-A. Ristrutturazioni an-
che con il GEAK, vedi qui. La ventilazione o il recupero di
calore durante il periodo di riscaldamento hanno un
grande valore in termini di politica energetica (I'elettricita
invernale & costosa e alimentata da combustibili fossili). *

Quali sono le sovvenzioni federali previste se il
proprietario dell'edificio ha un GEAK?

Dipende dal cantone e dalle misure. Informare il pro-
gramma di costruzione. *

Posso sapere di nuovo come si chiama il portale
per la richiesta di sussidi?

Il portale si chiama Programma Edifici.

Come fa la banca a decidere quanto denaro con-
cedere per i lavori di ristrutturazione? Ad esem-
pio, vorremmo installare una ventilazione for-
zata, ma questo potrebbe superare il nostro

Contattate la vostra Banca Raiffeisen locale. Saranno lieti
di esaminare la vostra situazione individuale.
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budget. Purtroppo, questo non & sovvenzionato
nel GEAK, quindi, sebbene sia molto importante
dal punto di vista energetico, non € supportato.

Si continua a sentire che i sussidi potrebbero
esaurirsi. Lei sembra molto ottimista sul fatto
che continueranno ad arrivare.

,Credo di aver detto che nemmeno io conosco il futuro e
che non credo che le cose andranno avanti cosi per sem-
pre (perché, ad esempio, il prelievo sul CO sta lentamente
diminuendo o i bilanci cantonali sono ristretti). La mia ipo-
tesi € che questo sia un ottimo momento per ristrutturare
- senza obblighi, con forti sovvenzioni e senza stress.
Quando arrivera I'obbligo di ristrutturazione, la carenza di
manodopera specializzata ecc. diventera sicuramente un
problema e i prezzi aumenteranno. *

Lei ha detto che di solito i finanziamenti arrivano
dopo la ristrutturazione, perché ci vuole molto
tempo. Quindi se aspettate di iniziare i lavori di
costruzione, non li finirete mai, vero?

Le sovvenzioni devono essere richieste prima dell'inizio dei
lavori di costruzione e poi la ristrutturazione richiede tutto
il tempo necessario. Alla fine, dovete documentare la ri-
strutturazione, presentare tutto alle autorita e loro hanno
comprensibilmente bisogno di un po' di tempo per con-
trollare i vostri dati. Non ci vuole "un'eternita”, soprat-
tutto se si presenta tutto in modo accurato e completo. *

Ci sono anche sovvenzioni per una nuova costru-
zione invece di ammodernare la vecchia casa?

Si, molti cantoni sovvenzionano le nuove costruzioni di so-
stituzione, ma solo se soddisfano un determinato stan-
dard. Si tratta quasi sempre di Minergie-P, a volte anche
di Minergie-A. Vedi qui. *

La nostra casa ha un seminterrato che attual-
mente non ¢ isolato (soffitto della cantina). Ho
trovato informazioni sul sussidio ("Isolamento
termico di facciata, tetto, pareti e pavimento
contro terra (M-01)"), che non menzionano
esplicitamente I'isolamento del soffitto della can-
tina. L'isolamento del soffitto del seminterrato
sovvenzionato? Secondo |'autotest su eValo,
questo tipo di ristrutturazione offre un notevole
guadagno in termini di efficienza.

Come parte del sussidio per le componenti edilizie indivi-
duali (M-01, vedi qui), credo che di solito non sia sovven-
zionato (forse il vostro cantone fa eccezione - verificate in-
dividualmente).

Se viene effettuata una ristrutturazione completa (M12,
M14, vedi gui M-12), questa viene presa in considerazione
e onorata/sovvenzionata. *

Sovvenzioni prima dell'inizio della costruzione.
Quando inizia la costruzione per definizione?

A questo proposito occorre considerare le definizioni can-
tonali relative all'inizio della costruzione.

Secondo il programma di costruzione, € consigliabile ri-
chiedere le sovvenzioni non appena é disponibile un pro-
getto di ristrutturazione dettagliato.

*Risposta di Andreas Meyer Primavesi

3. Tasse / costi

Domanda

Risposta

Risparmio fiscale: & piu interessante ammoder-
nare o costruire un nuovo edificio con 3 appar-
tamenti?

Contattate la vostra Banca Raiffeisen locale. Saranno lieti
di esaminare la vostra situazione individuale.

| sussidi devono essere tassati e, se si, come?

Si, le sovvenzioni devono essere tassate come reddito
nell'anno in cui si riceve la sovvenzione e dichiarate di
conseguenza nella dichiarazione dei redditi. Si prega di
notare anche i requisiti cantonali.

Domande sull'esempio di calcolo riportato nella
diapositiva 11 della presentazione:

o 19.000 franchi di risparmio fiscale:
come si calcola?

o Come si arriva al risparmio di CHF
2.000,00/anno?

e Il risparmio fiscale si basa su una ristrutturazione
scaglionata dell'impianto di riscaldamento,
dell'impianto fotovoltaico e dell'installazione della
cucina con un reddito imponibile di 100.000 fran-
chi.
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e Potete discutere i risparmi fiscali specifici per il
vostro progetto di ammodernamento con il vo-
stro consulente clienti presso la Banca Raiffeisen
locale.

e |l risparmio sui costi di gestione si riferisce all'e-
nergia e ai costi di gestione risparmiati con la so-
stituzione dell'impianto di riscaldamento e I'in-
stallazione dell'impianto fotovoltaico. In partico-
lare, si ipotizza quale percentuale del fabbisogno
elettrico sia ora (contemporaneamente) coperta
dall'impianto fotovoltaico. E quanto sia elevata
I'efficienza della pompa di calore aria-acqua con
un involucro edilizio del 1995, il tutto ai prezzi at-
tuali dell'energia.

Alcune ristrutturazioni aumentano il valore
dell'immobile. Dopo una ristrutturazione o a
quale livello di investimento (ad esempio a par-
tire da 50.000 franchi) il Comune rivaluta I'im-
mobile? Si tratta di un aspetto rilevante, poiché
molti immobili piu vecchi sono "sottovalutati”.
Grazie mille.

La rivalutazione degli immobili & regolata in modo diverso
da cantone a cantone. In generale, gli immobili vengono
rivalutati ogni 10 anni.

In linea di principio, una rivalutazione straordinaria puo
essere provocata da una ristrutturazione. La questione &
gestita in modo diverso da Cantone a Cantone.

4. Impianto fotovoltaico

Domanda

Risposta

Oltre al GEAK, anche I'impianto fotovoltaico
viene sovvenzionato direttamente? L'impianto
fotovoltaico migliorera in generale le prestazioni
della nostra casa, con conseguente aumento
delle sovvenzioni da parte del GEAK. Riceverd
anche il pagamento una tantum da Pronova?

Si, I'impianto fotovoltaico & sovvenzionato individual-
mente (vedi qui). Se si ottiene anche un salto di classe nel
GEAK (ad esempio nel Canton Berna), si riceveranno ulte-
riori sovvenzioni. Ma attenzione: Il fattore decisivo & il mi-
glioramento della classe di efficienza GEAK per I'involucro
dell'edificio e I'efficienza energetica complessiva. Quindi,
per ricevere questa sovvenzione, € necessario intervenire
anche sull'involucro. *

Siamo passati dal riscaldamento elettrico a una
pompa di calore 10 anni fa. Nel frattempo, i co-
sti dell'elettricita sono aumentati cosi tanto che
stiamo pagando lo stesso importo di 10 anni fa,
il che non & cosi divertente. E il costo del foto-
voltaico tra 10 anni? Sara di nuovo lo stesso?

Si, non é divertente - ma se aveste ancora il riscaldamento
elettrico, paghereste molto di piu. Per quanto riguarda
I'impianto fotovoltaico: se installate e pagate I'impianto
nel 2024, avrete elettricita "gratuita” per 25-30 anni - la
manutenzione non costa quasi nulla. Se il prezzo dell'elet-
tricita aumenta durante questi 25 anni, I'impianto FV sara
ancora piu conveniente. Tra 10 anni gli impianti FV coste-
ranno pil 0 meno di oggi? Non & possibile fare una di-
chiarazione in merito. Guardando al passato, i costi di
produzione (Fr./kWh) sono comunque diminuiti. *

In quanto tempo viene ammortizzato un im-
pianto fotovoltaico per i sistemi su tetto e su
tetto?

E difficile dirlo in termini generali. Dipende non solo dal si-
stema specifico, ma anche dai prezzi futuri dell'elettricita.
Piu questi aumenteranno, piu velocemente il sistema si
ammortizzera. La mia affermazione, che posso almeno
giustificare guardando al passato: L'impianto si ammor-
tizza molto prima di smettere di produrre, tranne in casi
particolari. L'impianto a tetto & spesso un po' piu costoso,
ma se si sta facendo/isolando/rifacendo il tetto in ogni
caso, non molto. *

Stiamo valutando di investire nel fotovoltaico per
la nostra casa. Sembra che in genere I'impianto
venga ammortizzato dopo 10 anni. Natural-
mente, I'impianto funzionera per molto piu
tempo. Tuttavia, I'eventuale smaltimento di un
impianto fotovoltaico sembra costare quanto

Si prega di contattare I'associazione di settore Swisssolar
per questa domanda. Non possiamo rilasciare alcuna di-
chiarazione in merito, poiché non si tratta di rifiuti perico-
losi.

© 2024 Raiffeisen Schweiz

Pagina 7/10


https://pronovo.ch/de/foerderung/einmalverguetung-eiv/

RAIFFEISEN

Raiffeisen Schweiz

I'acquisto, in quanto si tratta di rifiuti pericolosi.
E vero? Qual e la sua esperienza in merito?

(domanda originale in francese)

E meglio isolare il tetto prima o dopo aver instal-
lato un impianto fotovoltaico? La casa risale al
XIX secolo.

Prima: il tetto isolato dovrebbe durare 40-60 anni, cioé
piu a lungo dell'impianto fotovoltaico che vi € montato
sopra (25-30 anni). *

L'impianto a pompa di calore e tassato come
"mantenimento del valore" e pud quindi essere
detratto per intero. Qual ¢ la situazione dell'im-
pianto fotovoltaico?

In questo caso, I'eta dell'immobile e le normative canto-
nali giocano un ruolo importante. Tuttavia, nella maggior
parte dei cantoni i costi di un impianto fotovoltaico pos-
sono essere completamente dedotti dalle tasse. Questo
vale in particolare per le proprieta esistenti. Tuttavia, la
detrazione non & sempre possibile per le nuove costru-
zioni o per le ristrutturazioni totali. Per ulteriori informazi-
oni, contattare |'autorita fiscale cantonale.

Nonostante sia una tecnologia convincente e re-
lativamente banale, il riscaldamento solare € an-
cora nell'ombra. Che peccato, e perché?

Si, € un peccato. Le ragioni risiedono nel rapido sviluppo
del fotovoltaico: i livelli di efficienza e i costi sono molto
migliori oggi rispetto a 15 anni fa. Lo sviluppo dell'energia
solare termica e stato meno entusiasmante - ed € un pec-
cato, perché di per sé sono molto semplici ed efficienti. A
onor del vero, perd, va anche detto che I'energia solare
termica € piu complicata e piu soggetta a errori rispetto al
fotovoltaico. *

Esiste anche una consulenza gratuita per I'instal-
lazione di un impianto fotovoltaico/rifacimento
del tetto?

Non credo - ma: il GEAK é fortemente sovvenzionato in
molti cantoni, quindi alla fine non vi costera nulla (vedi
qui). Altrimenti, potete ovviamente chiedere all'imprendi-
tore/lavoratore del legno ecc. se pud/vuole consigliarvi
come parte dell'offerta. *

E il rendimento dell'impianto fotovoltaico, ad
esempio?

Domanda non del tutto chiara - ma: i rendimenti degli im-
pianti fotovoltaici corrispondono a quanto previsto. Gli
impianti producono bene per molto tempo. Inoltre, il sole
splende pil spesso di prima. *

Esistono aziende che offrono fotovoltaico e ri-
scaldamento da un unico fornitore?

Si, non pochi, soprattutto quelli che installano pompe di
calore (producono elettricita e ne consumano una parte, il
che ha senso). *

Posso installare i sistemi da solo? E possibile de-
trarre dalle tasse i sistemi acquistati all'estero?
Ho necessariamente bisogno di una licenza?

Per questa domanda, rivolgetevi a un esperto specializ-
zato. Una cosa e certa: un elettricista € obbligatorio per il
cablaggio e I'accettazione. *

*Risposta di Andreas Meyer Primavesi

5. Modernizzazione del riscaldamento

Domanda

Risposta

Esiste un'opzione di riscaldamento mo-
derna/ecologica che consenta di continuare a
utilizzare i condotti dell'aria calda esistenti? At-
tualmente riscaldiamo con il gasolio. Il calore,
cioé l'aria piu calda, viene distribuito nelle stanze
tramite condotti d'aria.

Per questa domanda, rivolgersi a un‘azienda che vende si-
stemi di riscaldamento a legna, perché con la legna si puo
raggiungere la stessa temperatura che con il gasolio/gas
(exergia). *

(domanda originale in francese)

Quest'anno abbiamo rinnovato il riscaldamento
e migliorato I'isolamento.

Devo fare un nuovo test GEAK?

Come posso richiedere sovvenzioni per lavori gia
esequiti?

A chi posso rivolgermi per compilare corretta-
mente la mia dichiarazione dei redditi?

Non dovete necessariamente effettuare un nuovo GEAK, a
meno che non abbiate fatto richiesta di sovvenzioni e vo-

gliate ora dimostrare la vostra posizione dopo la ristruttu-

razione. Tuttavia, non ¢ possibile richiedere le sovvenzioni
in modo retroattivo. Potete rivolgervi a un fiduciario per la
dichiarazione dei redditi. *

*Risposta di Andreas Meyer Primavesi

© 2024 Raiffeisen Schweiz

Pagina 8/10


https://www.geak.ch/der-geak/foerderung/

RAIFFEISEN

Raiffeisen Schweiz

6. Altre domande

Domanda

Risposta

Abbiamo un attico in un condominio. Che ne
dite dei pannelli solari? E possibile rivestire il bal-
cone con i pannelli e gli altri condomini devono
essere d'accordo?

In questo caso e necessario consultare il regolamento
condominiale per determinare cosa e consentito per
quanto riguarda la progettazione degli spazi esterni/bal-
coni.

Abbiamo finestre con doppi vetri. In caso di tem-
perature esterne rigide, le finestre "sudano" pa-
recchio. Bisogna pulirle/asciugarle bene ogni
giorno. Una ristrutturazione delle finestre, con
triplo vetro, risolvera questo problema, I'ecces-
siva "sudorazione" della finestra?

Tutti i problemi relativi al telaio e al vetro delle finestre sa-
ranno migliorati con nuove finestre. Tuttavia, puo darsi
che I'umidita interna sia eccessiva in generale, nel qual
caso bisogna cercare di ridurla (arieggiare dopo aver cuci-
nato e fatto la doccia, ecc.) o installare una ventilazione
(se, ad esempio, I'umidita passa anche attraverso le pareti,
guesta & spesso I'unica soluzione). Se la finestra suda nel
punto in cui € attaccata al muro, non sara certo una
nuova finestra a risolvere il problema. In questo caso, &
assolutamente necessario consultare un fisico dell'edificio:
lo riteniamo importante per evitare un cattivo investi-
mento. *

(domanda originale in francese)
Esiste un limite di eta per i lavori di costruzione e
ristrutturazione?

L'edificio deve essere stato costruito nel 2000 o prima per
poter beneficiare della sovvenzione per le ristrutturazioni.
*

(domanda originale in francese)
Quali sono le tecniche per isolare il tetto di una
casa?

Ci sono molti modi per farlo, la cosa migliore & contattare
un esperto GEAK. *

Perché nessuna controfferta da parte di diversi
esperti?

Non & quello che ho detto: io chiederei sicuramente due
preventivi per scegliere il mio esperto o architetto GEAK.
Ma poi lavorerei solo con questa persona e non incariche-
rei un'altra persona per ogni opzione di ristrutturazione. *

Le tecniche di costruzione piu semplici non sa-
rebbero anche piu ecologiche? Oggi si sta fa-

cendo uno sforzo enorme (esagerato?) sia dal

punto di vista tecnico che finanziario.

Cosa intende per piu ecologico e tecnicamente com-
plesso? Buone finestre, un involucro isolato, un riscalda-
mento a legna o una pompa di calore, una semplice venti-
lazione (ad esempio un ventilatore con tubi per la distribu-
zione dell'aria), tende solari manuali - ¢'é piu complessita
nel mio cellulare e nella mia auto. Cid non significa che
non si possa/debba lavorare con materiali naturali, come
la paglia per I'isolamento (se si ha spazio) o le fibre di cel-
lulosa, i muri di argilla (che attualmente stanno vivendo
una rinascita) ecc. Non funzionera completamente senza
tecnologia. *

Quanto é valido il teleriscaldamento?

Il teleriscaldamento € buono se é rinnovabile (cioé alimen-
tato dall'energia del legno, dallo sfruttamento dei rifiuti,
dal calore di scarto, dalle pompe di calore, ecc. Esiste
quindi un gran numero di ottimi teleriscaldamenti.

Perché GEAK e la verifica / Minergieachweis
sono piattaforme diverse? Lo sforzo di elaborazi-
one/inserimento & enorme ogni volta.

Esistono due piattaforme: La piattaforma GEAK e la piat-
taforma Minergie. Ma sono collegate: ¢ possibile eseguire
la ristrutturazione di Minergie (rinnovo del sistema) dalla
piattaforma GEAK. *

Perché c'é differenza tra una casa residenziale e
una casa vacanze?

| fondi del pilastro 3a non possono essere utilizzati per le
case di vacanza perché il pilastro 3a € utilizzato principal-
mente per la previdenza e puo0 essere ritirato anticipata-
mente solo a determinate condizioni. Le case di vacanza e
le seconde case non rientrano in questo regolamento, in
quanto non vengono utilizzate come abitazione princi-
pale. L'idea alla base € che il patrimonio previdenziale
debba contribuire a garantire la situazione abitativa in eta
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avanzata e non essere utilizzato per il tempo libero o per
proprieta di lusso.

Le "centrali elettriche da balcone" sono utili? Immaginiamo che lei si riferisca a piccoli impianti fotovol-
taici che vengono montati sulla ringhiera del balcone e
che possono essere utilizzati per alimentare l'illuminazione
e i singoli elettrodomestici. Non & chiaro se siano "utili":
certamente dipende da quanto sole c'é sul vostro bal-
cone, da quanto € grande I'impianto e da quanta parte
della produzione potete effettivamente sfruttare. La mia
ipotesi & che non perderete né guadagnerete molto de-
naro con questo sistema - e dovreste prendere la deci-
sione sulla base di una motivazione diversa. Ma anche qui:
I'associazione di settore swissolar.ch ne sa sicuramente di
piu. *

* Risposta di Andreas Meyer Primavesi, direttore generale Minergie / Certificato di prestazione energetica degli edifici
dei Cantoni (GEAK)
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