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Herzlich Willkommen 
zu den FördermittelDays 2025

Schön, dass Sie da sind! ☺
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Modernisieren“ – Team 

Baufinanzierung
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Investitionsförderung 
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Agenda

1. Marktentwicklungen im Gebäudebereich

2. Grundlagen/ Technik und Vorhabensbeginn

3. Prozessuales/ Mittelverwendung und Mitteleinsatzfrist

Mittagspause ca. 12:30 Uhr – 13:30 Uhr

4. Tipps & Tricks

5. Fokus auf einzelne Förderprogramme

– Förderprogramme für Neubauten

– Förderprogramme für Sanierungen
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1. Marktentwicklungen im 

Baubereich



Trends in Bauen, Sanieren und Modernisieren
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Trends in Bauen, Sanieren und Modernisieren
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Trends in Bauen, Sanieren und Modernisieren
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Immobilienmarkt und Nachfrage Baufinanzierung
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2,036 Mrd. EUR

257 Mio. EUR

1,971 Mrd. EUR
Zusagevolumen

KfW-Neubau

Zusagevolumen KfW- 

KFN Wohngebäude 

(Selbstnutzung)

Zusagevolumen

KfW-Sanierung

2025
2025

324 Mio. EUR
Zusagevolumen KfW- 

Wohneigentum für 

Familien (WEF)



Die TOP Förderprogramme in der Wohnbaufinanzierung 

Baden-Württemberg 2024
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1 KfW BEG Wohngebäude – Kredit Effizienzhaus € 841 Mio. 43 % 46 % 11 %

2 KfW KFN Wohngebäude – Fremdnutzung € 607 Mio. 37 % 47 % 16 %

3 KfW-Wohneigentumsprogramm € 533 Mio. 35 % 38 % 27 %

4 L-Bank Kombi-Darlehen Wohnen € 363 Mio. 13 % 82 % 4 %

5 L-Bank Wohnen mit Kind € 335 Mio. 28 % 71 % 1 %

6 KfW Wohneigentum für Familien € 146 Mio. 45 % 32 % 23 %

7 KfW KFN Wohngebäude – Selbstnutzung € 110 Mio. 50 % 33 % 17 %

8 KfW BEG WG - EM Ergänzungskr. Plus Priv. – Selbstn € 36 Mio. 46 % 53 % 1 %

9 KfW KNN Wohngebäude € 24 Mio. 83 % 17 % 0 %

10 KfW BEG WG - Einzelm. - Ergänzungskredit € 15 Mio. 28 % 70 % 2 %
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Ausblick
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Ausblick
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Vertriebsanlass Gebäudebestand
Schaffen Sie Finanzierungsbedarf bei Bestandskunden

Vertriebspotenzial

Bei Prolongation und Haus(ver)kauf stellt sich immer die Frage nach dem 

Modernisierungs- und Sanierungsbedarf.

Finanzierungskonzept 

Fördermittel sind bei Modernisierungen und Sanierungen ein 

unverzichtbarer Finanzierungsbaustein.

Mehrwert

Nutzen Sie Fördermittel:

• um Finanzierungsbedarf bei Bestandsgebäuden zu wecken, 

• attraktive Fördermöglichkeiten anzubieten, 

• sich als kompetenter Finanzierungspartner zu positionieren und

• werten Sie Ihr Kreditportfolio qualitativ auf!

 

Wir unterstützen Sie dabei ganzheitlich!

Aktuelle Themen und Impulse



2. Grundlagen und Vorhabenbeginn



„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025

„Besser drei Stunden zu früh als eine Minute zu spät.“
William Shakespeare
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BEG-Vorhabensbeginn – KfW/BAFA | KFN/WEF
QuickCode: DZFOEBEV

13.03.2025Seite 16

Link: https://www.vr-bankenportal.de/content/vr-

bankenportal/de/de/dzbank/firmenkunden/foerdermittel/aktuelle-foerdermittel-

themen/bundesfoerderung-fuer-effiziente-gebaeude/beg-vorhabensbeginn.html
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Bundesförderung für effiziente Gebäude (BEG)

Vorhabensbeginn allgemein

jeglicher Liefer- und Leistungsvertrag 

oder Kaufvertrag (bei Ersterwerb)

Die Antragsstellung bei der 

KfW/BAFA muss zwingend vorher 

erfolgen! 

Vorhabensbeginn

Seite 17

Planungsleistungen wie 

z.B. Bauantrag, Architekt 

etc. sind generell 

förderunschädlich

Ausnahme: Vertrag mit 

Rücktrittsrecht bzw. mit 

auflösender oder 

aufschiebender Bedingung

13.03.2025



Vorhabensbeginn BEG Sanierung 

Effizienzhaus



Der Vorhabensbeginn in der BEG Sanierung zum Effizienzhaus

Dokumentiertes Finanzierungs-

gespräch mit der Hausbank
Eingang Kreditantrag bei der KfW

01.  Januar 1. Mai 1. September 1. November

Förderunschädlicher Abschluss möglich 
→ gilt nicht für notarielle Kaufverträge

Verbindliche Lieferungs- und 

Leistungsverträge (z.B. GU Vertrag)
Beginn Baumaßnahmen vor Ort
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1. März

Merke:

Erwerb unsaniertes Gebäude = kein Vorhabenbeginn

13.03.2025



Dokumentiertes Beratungsgespräch

• Kann durch Finanzierungspartner:innen oder 

Finanzvermittler:innen ausgefüllt werden

• Gilt nicht für notarielle Ersterwerbe

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung

Wichtig zu wissen!

Erleichterung Vorhabensbeginn in der Kreditförderung

Seite 20 13.03.2025



Nicht förderschädlicher Vorhabensbeginn

Sanierung

• die Herrichtung des Gebäudes wie die 

Erkundungen vorhandener Bausubstanz und 

Statik oder die Schadstoffsanierung

• die Umsetzung nicht-förderfähiger Maßnahmen 

wie Fahrstuhlanbau oder barrierefreier Umbau

• die Umsetzung förderfähiger, aber nicht 

geförderter Maßnahmen 
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Vorhabensbeginn 

Klimafreundlicher Neubau 

(KFN+WEF)



Der Vorhabensbeginn im klimafreundlichen Neubau (KFN+WEF)

Dokumentiertes Finanzierungs-

gespräch mit der Hausbank

Eingang Kreditantrag bei der KfW

01.  Januar 1. Mai 1. September 1. November

Beginn Baumaßnahmen vor Ort
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1. März

Merke:

− Grundstückskaufvertrag = kein Vorhabenbeginn

Verbindliche Lieferungs- und 

Leistungsverträge (z.B. GU Vertrag) oder 

not. Kaufvertrag über Ersterwerb

13.03.2025



Der Vorhabensbeginn im klimafreundlichen Neubau (KFN+WEF)

Eingang Kreditantrag bei der KfW

01.  Januar 1. Mai 1. September 1. November

Beginn Baumaßnahmen vor Ort
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1. März

Merke:

- Verträge mit aufschiebender Bedingung möglich

- Grundstückskaufvertrag = kein Vorhabenbeginn

Verbindliche Lieferungs- und 

Leistungsverträge (z.B. GU Vertrag) oder 

not. Kaufvertrag über Ersterwerb

13.03.2025



Nicht förderschädlicher Vorhabensbeginn

Neubau

vorbereitende Maßnahmen zur Herrichtung von Grundstücken: 

• Abriss bestehender Gebäude bzw. Flächenbereinigungen wie Einebnung und 

Planierung, Felsabbau, Sprengungen u. a. Bodenuntersuchungen, 

Altlastenbereinigung und Austausch kontaminierter Böden, Kampfmittelräumung

• Baustellenvorbereitende Maßnahmen wie Sicherung des Grundstückes, 

Zufahrtswege und Untergründe für Maschinen / Fahrzeuge anlegen, 

Entwässerung

Hinweis:

Die Erschließung und der Erdaushub für neue Gebäude stellen dagegen den 

Baubeginn für die Maßnahmen vor Ort dar. 
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Grundsätzliches



Bereich Investitionsförderung

Ein kurzer Auszug unseres Leistungsangebots
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Ihre Ansprechpartner für Baden-Württemberg

Florian Keller

 0721 9963330

 0170 3361575

 florian.keller@dzbank.de

Daniel Heckmann

 0711 9402343

 0151 5625298

 daniel.heckmann@dzbank.de

Patrick Claß

 0711 9402621

 01517 2034690

 patrick.class@dzbank.de

Swen Menzel

 0711 9402390

 01512 2898399

 swen.menzel@dzbank.de

Sebastian Kästle

 0721 9962001

 0160 99648128

 sebastian.kaestle@dzbank.de

Stephan Dietrich (Gruppenleiter)

 0711 9402420

 01511 5611951

 stephan.dietrich@dzbank.de
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Bereich Investitionsförderung - Gesichter hinter der Beratung 

Unsere Kontaktdaten für die Region Baden-Württemberg

13.03.2025Seite 29

Vor-Ort-Betreuung Fördermittel-Beratung

Patrick Claß

0711 940-2621

Patrick.Class@dzbank.de

Daniel Heckmann

0711 940-2343

Daniel.Heckmann

@dzbank.de

Swen Menzel

0711 940-2390

Swen.Menzel@dzbank.de

Stephan Dietrich (Gruppenleiter) 

0711 940-2420

Stephan.Dietrich@dzbank.de

Florian Keller

0721 996-3330

Florian.Keller@dzbank.de

Dirk Grenz

0211/778-2202

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Claudia Kramer

0211/778-2284

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Nicole Ockenfels

0211/778-2219

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Carmen Proksch

069/7447-53671

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Andrea Süss

069/7447-53668

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Samuel Klein

069/7447-53670

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Sandra Rubach (Gruppenleiterin)

069/7447-53669

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de

Sebastian Kästle

0721 996-2001

Sebastian.Kaestle

@dzbank.de

Sarah Alina Wolf

0211/778-6236

foerdermittel.beratung-

bw@dzbank.de



Bereich Investitionsförderung

Unsere Kontaktdaten für Baden-Württemberg

Vor-Ort-Betreuung Fördermittel-Beratung Fördermittel-Bearbeitung

Patrick Claß

0711 940-2621

Patrick.Class@dzbank.de

Daniel Heckmann

0711 940-2343

Daniel.Heckmann@dzbank.de

Swen Menzel

0711 940-2390

Swen.Menzel@dzbank.de

Florian Keller

0721 996-3330

Florian.Keller@dzbank.de

Sebastian Kästle

0721 996-2001

Sebastian.Kaestle@dzbank.de

Stephan Dietrich (Gruppenleiter) 

0711 940-2420

Stephan.Dietrich@dzbank.de

Dirk Grenz

0211 778-2202

Samuel Klein

069 7447-53670

Claudia Kramer

0211 778-2284

Nicole Ockenfels

0211  778-2219

Carmen Proksch

069 7447-53671

Andrea Süss

069 7447-53668

Sarah Alina Wolf

0211 778-6236

foerdermittel.beratung-bw@dzbank.de

foerdermittel.bearbeitung-sued@dzbank.de

Sandra Rubach (Gruppenleiterin)

069 7447-53669

Karin Büchöl-Schiller

069 7447-53693

Jennifer Denk

069 7447-53695

Waheed Ghaffar

069 7447-53481

Wolfgang Gold

069 7447-53692

Ioanna Huey

069 7447-53675

Piroska Kneuer

069 7447-53719

Katja Krejci

069 7447-53689

Kathrin Kuch-Nerlinger

069 7447-57243

Manuela Raatz

069 7447-53684

Jelena Zivkovic

069 7447-53688

Lela Falkenstein (Gruppenleiterin)

0711 940-2514

Claudia Heimberg

069 7447-53696

Ramona Hübner

069 7447-53690

Mechtild Kühn

069 7447-53672

Notleidende Fördermittel

Christina Joswig (Gruppenleiterin)

069 7447-94670

foerdermittel.npl@dzbank.de

Dilek Yilmaz

069 7447-94671

Janine Zygar

069 7447-90643
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VR-Bankenportal 
Anmeldung für den Fördermittel-Newsletter Ihrer Region 

 

1

2

3



Modellrechnung/Fördermittelantrag 

anlegen



Modellrechnung – Produkte eingrenzen
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wohnwirtschaftliche Förderprogramme

gewerbliche Förderprogramme
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Modellrechnung – Tricks bei der Produktauswahl

13.03.2025Seite 34

gewerbliche und wohnwirtschaftliche

 Förderprogramme:

Produktinformationen 

per Rechtsklick

wohnwirtschaftliche 

Förderprogramme:
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Zinsbestätigung – Aus der Modellrechnung

13.03.2025Seite 35

Exkurs: In Modellrechnungen für Programme mit Tilgungszuschüssen unbedingt auf Gesamtlaufzeit 

achten
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Zinsbestätigung – Anlage über den Schriftverkehr (125) 

13.03.2025Seite 36

Kurzcode 2375
Achtung: Zinsreservierungen müssen zum späteren 

Antrag und den BzAs passen



Zinsbestätigung – Wichtig zu wissen

– Positive Rückmeldung der KfW:

– Es werden alle Laufzeitvarianten reserviert

– Was muss mit späterem Fördermittelantrag übereinstimmen:

– Postleitzahl des Investitionsortes

– Förderprogramm

– Kreditbetrag darf reservierten Betrag nicht überschreiten

– Personenart (Natürliche oder Juristische Person)

– BzA-ID muss nicht zwingend eingetragen werden

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025Seite 37

Mit einer Zinsreservierung 

wird ein Zinssatz für 10 

Bankarbeitstage reserviert,

nicht die 

Programmbedingungen



Zinsbestätigung

Wissenswertes

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025Seite 38



Zinsbestätigung

Wissenswertes
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Baubegleitung 

nicht 

vergessen

nur 

Pflichtfelder 

befüllen

was soll mit 

dem Objekt 

passieren?

Baubegleitung 

ohne BzA ID 

reservieren

Lieber „zuviel“ 

Kreditbetrag 

reservieren als 

zu wenig

Eine Zins-

reservierung 

deckt alle 

Laufzeiten ab!
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Antragsanlage – Anträge gruppieren

13.03.2025Seite 40

→ Anlage ein Antrag mit drei Teilbausteinen 

→ Richtig, wenn nur eine BzA vorhanden – dann auch nur eine Zinsreservierung 
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Antragsanlage – Anträge gruppieren
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Antragsanlage – Anträge gruppieren

13.03.2025Seite 42

→ Anlage drei einzelne Anträge

→ Richtig, wenn drei BzAs– dann auch drei Zinsreservierungen notwendig 



Bestätigung zum Antrag (BzA) und 

unqualifizierte Bestätigung (uBzA)

– Die BzA-ID wird von eingetragenen Energieeffizienz-Experten erstellt

– Pro Förderantrag darf nur eine BzA-ID verwendet werden

– bis zu vier Darlehen pro Förderantrag

– uBzA:

– Über den Schriftverkehr (ohne Konto) mit Dokumententyp 127 beantragbar

– Wenn mehrere BzAs zu einem Antrag zusammengefasst

– oder nur eine BzA vorliegt und mehr als vier einzelne Anträge gestellt werden sollen

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025Seite 43



Antragsanlage – Neues System FörderWeltPro

– bisheriges System GENO-STAR wird sukzessive durch FörderWeltPro abgelöst

– für unsere Region bereits angebunden:

– L-Bank Gewerbe

– weitere Förderinstitute und Funktionalitäten folgen Schritt für Schritt

– Ihr Mehrwert:

–     Moderne Oberfläche

–     Zukunftsorientierte Technik 

–     Schnelle Anpassungen
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Antragsanlage – Neues System FörderWeltPro

13.03.2025Seite 45

Andere Maske „Anträge gruppieren“:
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Antragsanlage – Neues System FörderWeltPro
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Antragsanlage – Neues System FörderWeltPro
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3. Prozessuales/ 

Mittelverwendung und 

Mitteleinsatzfrist
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Mittelverwendungskontrolle

Option 1-5
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Option Beschreibung

1 > Vorlage und Aufbewahrung von Rechnungen, Lieferscheinen, Kaufverträgen

> Alternativ: Aufstellung anhand der durch Datum, Rechnungsbetrag, u.a. ersichtlich 

ist, in welchem Umfang die Originalrechnungen der Hausbank vorlagen

2 Plausibilisierung und Aufbewahrung einer tabellarischen Übersicht des 

Endkreditnehmers

3 Aufbewahrung einer Mitteilung des Steuerberaters bzw. Wirtschaftsprüfers

4 Plausibilisierung und Aufbewahrung eines erstellten Projektabschlussberichts

5 Mitteleinsatzprüfung entsprechend der heute gültigen MaRisk



Verwendungsnachweisprüfung

• Die Investition ist in voller Höhe nachzuweisen

• Die Investition muss dem Verwendungszweck entsprechen

• Es gibt keine Bagatellgrenzen 

• Es gibt keinen Ermessensspielraum

Was bedeutet Plausibilisierung konkret für die Hausbank?

• Bankübliche Sorgfalt 

z.B. Prüfung anhand von hinreichend großen Stichproben der Rechnungskopien 

z.B. in der Kreditakte dokumentierter Besuch vor Ort 

z.B. Einsicht in Kontenbewegungen des EKN (Empfänger, Verwendungszweck, Betrag) 

• Dokumentation in der Kreditakte 
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MITTAGSPAUSE

12:30 Uhr bis 13:30 Uhr



4. Tipps & Tricks



KfW-Wohneigentumsprogramm (124)

Wissenswertes
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Eine unentgeltliche Überlassung einer Wohnung an Angehörige im Sinne von § 15 der 

Abgabenordnung ist förderfähig. Wichtig hierbei ist, dass die neugebaute bzw. erworbene Wohnung 

von dem Angehörigen selbstgenutzt wird. In diesen Fällen beträgt der Förderhöchstbetrag 100.000 

Euro je Wohneinheit.

Beispiele für unentgeltliche Überlassung an Angehörige:

• Wohnung am Studienort des Kindes

• Altersgerechte Wohnung für die Eltern

• Bau eines Hauses für die Kinder

• Ausbau des Dachgeschosses als neue Wohneinheit im Haus der Eltern



KfW-Wohneigentumsprogramm (124)

Wissenswertes
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Nicht förderfähig sind vermietete Ferienwohnungen und –häuser (gewerbliche Nutzung).

Förderfähig sind Neben- und Zweitwohnsitze, die ausschließlich selbst genutzt werden und unter 

den Anwendungsbereich des GEG fallen (d. h. dauerhaft beheizt sind).

Es besteht keine Anforderung für welchen Zeitraum das Haus oder die Wohnung selbst genutzt 

werden muss. Der Eigentümer muss in der Regel innerhalb von 12 Monaten nach vollständigem 

Abruf der Darlehensmittel in das Haus oder die Wohnung einziehen.



KfW-Wohneigentumsprogramm (124)

Wissenswertes
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Bei Verkauf des Objektes kann der bestehende Kredit auf den neuen Eigentümer übertragen oder 

gegen Zahlung eines Vorfälligkeitsentgelts an die KfW zurückgezahlt werden.

Alternativ kann der Kredit beim Verkäufer verbleiben, sofern weiterhin eine vollständige 

grundpfandrechtliche Besicherung gewährleistet ist. Dies kann auch über die Neueintragung einer 

Grundschuld auf einem anderen Objekt oder einer bereits vorhandenen Grundschuld auf einem 

anderen Objekt erfolgen.

Für das evtl. neu zu kaufende Objekt kann dann 

wiederum erneut das KfW 124 beantragt werden!



5. Fokus auf einzelne 

Förderprogramme



Überblick

Förderungen Wohngebäude



BEG
Bundesförderung für effiziente Gebäude

Kredit

Klimafreundlicher 

Neubau im 

Niedrigpreis-

segment (KNN)

KfW 296/596

Kredit

Klimafreundlicher 

Neubau (KFN)

KfW 297/298/299

Kredit

Wohneigentum 

für Familien 

(WEF)

KfW 300

Kredit

Wohneigentum 

für Familien – 

Bestandserwerb 

„Jung kauft Alt“

KfW 308

Kredit mit

Tilgungszuschuss

Sanierung zum 

Effizienzhaus / -

gebäude

KfW 261/263

Zuschuss

Heizungs-

förderung

KfW 458/459/522

Zuschuss

Einzel-

maßnahmen

BAFA

Ergänzungskredit

Einzel-

maßnahmen

KfW 358/359/523

Systematische Maßnahmen Einzelmaßnahmen

Sanierung

Neubau

Kauf

WG NWG WG NWG WG WG WG NWG WG NWG WG NWG WG NWG

Die BEG-Förderprogramme im Überblick
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Neubau Wohngebäude



Klimafreundlicher Neubau – Wohngebäude (KFN)

Grundsätzliches

• Förderfähig sind Wohn- und Nichtwohngebäude, die nach Fertigstellung beziehungsweise Umsetzung aller

Maßnahmen in den Anwendungsbereich des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) fallen.

• Ferienwohnungen, Ferienhäuser und Wochenendhäuser, die in den Anwendungsbereich des GEG fallen, 

sind als Wohngebäude förderfähig

• Enthält ein Wohngebäude (Gebäude mit mehr als 50 Prozent Wohnnutzung) Gebäudeteile mit 

Nichtwohnnutzung, für die unter Berücksichtigung des Gebäude-Energie-Gesetzes (GEG) keine getrennte 

Behandlung als Nichtwohngebäude erforderlich ist, können diese Flächen und die zugehörigen förderfähigen 

Kosten im Rahmen der Wohngebäudeförderung berücksichtigt werden. Bei der Ermittlung des 

Förderhöchstbetrages zählen die Gebäudeteile mit Nichtwohnnutzung nicht als Wohneinheiten.
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„Klimafreundlicher Neubau“ (KFN) 

Antragsstellung teilvermieteter Wohnobjekte
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Antrag im 
Förderprodukt Nr. 297 
(nur für 
Privatpersonen); kein 
Zwang, Vorhaben auf 
zwei Anträge 
aufzuteilen

Selbstnutzung 
(>= 50%*)

“Kapitalanlegende“ : 
Antrag für alle WE im 
Förderprodukt Nr. 298

überwiegende 
Fremdvermietung 

(> 50%*)

* Bezugsgröße = Wohneinheiten
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„Klimafreundlicher Neubau“ (KFN) 

Was wird gefördert?
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Klima-
freundlicher 

Neubau

Erfüllung KfW 
EH/EG 40

keine fossilen Energien 
od. Biomasse

Anforderungen 
Treibhauspotenzial gem. 

Lebenszyklusanalyse (LCA)

Qualitätssiegel 

Nachhaltiges 

Gebäude (QNG)

„Premium“-Variante„Basis-Variante“
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Förderung Neubau von Wohngebäuden

Förderübersicht

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team BaufinanzierungSeite 66

Effizienzhaus-

Standard
Förderhöchstbetrag pro WE

Klimafreundliches Wohngebäude 100.000 Euro

Klimafreundliches Wohngebäude 

 mit QNG
150.000 Euro

Zinsbindung 

max. 10 Jahre  

Laufzeiten bis 

zu 35 Jahre 

BP-freie Zeit 

1 Jahr

13.03.2025



Wohneigentum für Familien (WEF)

Rahmenparameter 
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max. zu verst. 
Einkommen 90 

TEUR + 10 TEUR 
ab 2. Kind

Erfüllung 
Klimafreundl. 

Neubau (KFN)

kein 
Bestandserwerb

Vorgaben ähnl. 
Baukindergeld

mind. 170 TEUR, 
max. 270 TEUR 

Kredit

bis 20 Jahre 

Zinsbindung möglich



Wohneigentum für Familien (WEF)

Einkommensgrenzen 

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025Seite 68

90.000 €

110.000 €

100.000 €

Basis: Einkommensteuerbescheide des zweiten und dritten Kalenderjahres vor Antragstellung 

Bei Antragstellung im Jahr 2025 sind die Einkommensteuerbescheide aus den Jahren 2023 und 2022 maßgebend!

+ 10.000 €

+ 10.000 €



Wohneigentum für Familien (WEF)

Kredithöchstbeträge
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Familie ab 5 Kindern 

220.000 € 270.000 €

Familie mit 3 & 4 Kindern 

200.000 € 250.000 €

Familie mit 1 & 2 Kindern

170.000 € 220.000 €

Klimafreundliches 

Wohngebäude

Klimafreundliches 

Wohngebäude mit QNG



Sanierung und Modernisierung von 

Bestandsimmobilien



Fördermittel und Zuschüsse für 

energetische Sanierung



www.foerder-welt.de

www.foerder-welt.de

FörderWelt

Das Leistungsangebot auf einen Blick

• Zentrales digitales Informationsangebot der 

Genossenschaftlichen FinanzGruppe zum Thema 

Fördermittel

• Für Endkunden verständliche Erklärungen von 

Förderprogrammen

• FördermittelFinder: zum Vorhaben passende 

Förderprogramme mit wenigen Mausklicks ermitteln

• Zielgerichtete Vermittlung von Beratungsterminen in 

den Genossenschaftsbanken vor Ort

→ Gemeinsam begeistern wir Besucher von unserem 

Angebot, indem wir bestens aufbereitete Information 

mit seriöser Beratung zu einem exzellenten 

Fördermittelservice vereinen.

Seite 72 13.03.2025 „Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung
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Die Idee des 

ZuschussGuides

▪ Mit Hilfe einer Klickstrecke können die 

Kunden die passenden Zuschüsse für 

individuelle Projekte entdecken

▪ Ermöglichung einer voll digitalen 

Zuschussberechnung und -beratung 

innerhalb der eigenen Bankwebseite

▪ Vorhaben des Kunden steht im 

Mittelpunkt

▪ Sinnvolle Ergänzung zur Zuschuss-

Beratung: Zugang zur digitalen 

Energieberatung unseres Partners 

NOVO

Zuschüsse finden und 

berechnen

Maximale Förderung 

herausholen

Mehr Durchblick bei Förder-

mitteln
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Einbindung digitaler 

Energieberatung mit

NOVO  ▪ Einfacher Zugang zu 

Energieberatungsleistungen

▪ Baubegleitung

▪ Individueller Sanierungsfahrplan (iSFP)

▪ Energiebedarfsausweise

▪ kostenlose Energiechecks

▪ Mit wenigen Klicks von der 

Zuschussberechnung zur individuellen 

Energieberatung bei NOVO

Die digitale Energieberatung führt schnell 

und einfach zur energetischen Sanierung



BEG-Online-Rechner 

Berechnungstool 
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Link: https://public.kfw.de/tilgungsrechner-rest/index.html 

https://public.kfw.de/tilgungsrechner-rest/index.html


Sanierung Wohngebäude (WG)



Bundesförderung für effiziente Gebäude

Sanierung zum Effizienzhaus

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung

Wohngebäude

Förderhöchstbetrag Bis zu 120.000 EUR pro WE 

Bei ergänzendem EE/NH-Paket Bis zu 150.000 EUR pro WE 

Seite 77

Baubegleitung
Höchstgrenze 

förderfähige Kosten

Höchstgrenze 

Kreditbetrag

Förderquote 

Tilgungszuschuss

Ein- und 

Zweifamilienhäuser

10.000 EUR 10.000 EUR

50 % auf 

förderfähige KostenMehrfamilienhäuser 4.000 EUR pro WE 40.000 EUR

13.03.2025

Bauantrag zum 

Zeitpunkt der 

Antragstellung liegt 

mind. 5 Jahre 

zurück



Förderung Sanierung zum Effizienzhaus von Wohngebäuden

Fördersätze

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung

Effizienzhaus-

Standard
Tilgungszuschuss

Denkmal 5 %

85 5 %

70 10 %

55 15 %

40 20 %

+ EE / NH Paket + 5 %

+ WPB-Bonus (bei EH 40 + 55 + 70 EE) + 10 %

+ Serielle Sanierung Bonus *

  (bei EH 40 + 55)
+ 15 %

Seite 78

Deckelung in Summe 

auf max. 20 %

* Ab 23.02.2023
Eine „Serielle Sanierung“ liegt vor, wenn die energetische Sanierung von 

bestehenden Gebäuden unter Verwendung abseits der Baustelle 

vorgefertigter Fassaden- bzw. Dachelemente sowie deren Montage an 

bestehenden Gebäude durchgeführt wird. Die abseits der Baustelle 

vorgefertigten Elemente weisen dabei einen so hohen Vorfertigungsgrad 

auf, dass sich im Vergleich zur herkömmlichen Sanierung der 

handwerkliche Aufwand vor Ort deutlich reduziert

13.03.2025



Sanierung Wohngebäude (WG)

Spezialfälle



Ist-Situation Bestandsgebäude

Beschreibung der Ausgangssituation vor Beginn der Maßnahmen
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Ausgangssituation

− Dachschrägen ungedämmt

− keine Keller-/Perimeterdämmung

− Dach- und Kellerräume unbeheizt

= bestehende thermische Hülle 

(umschließt die vorhandenen beheizten Räume*)

*Ohne Wärmedämmung

Die Umschließungsflächen der beheizten Räume bestimmen 

die thermische Hülle. Beheizte Räume werden durch 

dauerhaft und fest installierte Heizungsanlagen sowie ggf. 

über Raumverbund beheizt.

Mit Wärmedämmung

Der Verlauf der Dämmschicht bestimmt die thermische Hülle.

WE 1

WE 2



Ausbau (Dach, Keller) mit neuen Wohneinheiten

Bilanzierung in der BEG WG
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Beschreibung der Maßnahme

- Schaffung neuer beheizter Wohneinheiten

- keine Grundrissänderung ursprünglicher 

Wohneinheiten

- Neue Wohneinheit in Dach und Keller

- Förderung in der BEG WG

- Sanierungsvorhaben (WE 1 und WE 2)

- Neubauvorhaben (WE 3 und WE 4)

- Effizienzhausnachweis (alternativ)

a) Gesamtgebäude, nur EH-Standard

b) 3 Nachweise (WE 1 und WE 2; WE 3; WE 4), dabei 

unterschiedliche EH-Standards möglich

c) Gesamtgebäude mit 2 WE in EH-Standard 

Sanierung, WE 3 und WE 4 

ohne Förderung

WE 1

WE 2

WE 4

= neue thermische Hülle 

WE 3



Ausbau und Erweiterung mit neuen WE

Neuer Grundriss I
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WE 1

WE 2

Ausbau und Erweiterung 

mit neuen Wohneinheiten, 

neuer Grundriss

= thermische Hülle 

WE 2

WE 1

WE 4

WE 3

WE 4



Ausbau und Erweiterung mit neuen Wohneinheiten

Neuer Grundriss II
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WE 1

WE 2

WE 3

WE 4

= neue thermische Hülle 

Beschreibung der Maßnahme

- Ausbau Dachgeschoss (neue WE) und Erweiterung

- neue WE in Erweiterung mit Einbeziehung vormals 

beheizter Wohnfläche

- 2 vorhandene WE verkleinert

- Förderung in der BEG WG

- Sanierungsvorhaben (WE 1 und WE 2 und WE 4)

- Neubauvorhaben (WE 3, außer c))

- Effizienzhausnachweis (alternativ)

a) Gesamtgebäude: 4 WE, ein EH-Standard Neubau

b) 2 Nachweise: WE 1/2/4; WE 3, 

unterschiedliche EH-Standards Neubau/Sanierung 

möglich 

c) Gesamtgebäude mit 3 WE in EH-Standard Sanierung, 

WE 3 ohne Förderung 



Einzelmaßnahmen



Neuerungen zum 01.01.2024 auf einen Blick

Seite 85

Gebäudeenergiegesetz

• Klimaneutraler 

Gebäudebestand bis 2045

• Einsparung von CO2

• Unabhängigkeit von 

Energieimporten

Bundesförderung

Energieeffiziente Gebäude EM

• schafft Investitionsanreize, vor 

gesetzlicher Verpflichtung

• reizt Investitionsmaßnahmen an 

Hülle und Gebäudetechnik an

Wärmeplanungsgesetz

• organisiert die Wärmewende 

vor Ort

• erschließt neue Wärmequellen 

• Dekarbonisiert die Wärmenetze
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Was heißt das für die Heizung des Kunden?

Seite 86

Betriebsverbot

▪ Gilt für Heizungsanlagen, 

die älter als 30 Jahre alt sind

▪ Betrifft nur 

Konstanttemperaturkessel

▪ Andere Heizsysteme 

(Niedertemperatur- und 

Brennwertkessel) sind von 

dem Verbot ausgenommen

▪ Gilt schon seit dem 

aktuellen GEG und nicht 

erst ab 2024 

▪ §72 GEG

Neueinbau von Gas-/ Ölheizungen

▪ Bis zum Vorliegen der kommunalen 

Wärmeplanung dürfen weiterhin 

Heizungen mit fossilen Brennstoffen 

eingebaut werden

▪ Eine Beratung hat verbindlich zu 

erfolgen

→ Risiken hinsichtlich steigender 

CO2-Preise

→Alternativen

▪ Gasheizungen müssen über die Jahre 

einen gesteigerten Anteil an Biomasse 

einsetzen, beginnend 2029 mit 15%

Übergangsfristen

▪ Verpflichtungen im Bestand 

greifen erst bei Vorliegen der 

kommunalen Wärmeplanung 

oder bei Ablauf der 

kommunalen 

Wärmeplanungsfristen

▪ Für die anschließende 

Umsetzungen werden je nach 

Voraussetzung großzügige 

Übergangsfristen gewährt
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Was heißt das für die Heizung des Kunden?

Beratungsgespräch vor dem Einbau

von Gas- und Ölheizungen

Seite 87

Was steht drin im Dokument “Informationen vor dem

Einbau einer neuen Heizung” (Quelle: BMWK)

- Übersicht der technischen Lösungen

- Hinweise zum Wärmeplanungsgesetz

- Preisentwicklung und CO2-Abgaben

- Grüne Brennstoffe ab 2029

- Hinweis auf Fördermöglichkeiten
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Was heißt das für die Heizung des Kunden?

Seite 88

Mindestanteil grüner Brennstoffe ab 2029 (in %)

15
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100

0

20

40

60

80

100

120

2029 2035 2040 2045
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Förderrichtlinie BEG EM seit 01.01.2024 

Neue Zuständigkeiten

Seite 89

Zuschuss Ergänzungs

kredit

Zuschuss&
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Förderrichtlinie BEG EM seit 01.01.2024

Änderung förderfähige Kosten

Seite 90

➢ Für den Heizungstausch im Einfamilienhaus: max. 30.000 € (vorher 60.000 €)

− Bei Mehrfamilienhäuser ist die Förderung nach der Anzahl der Wohnungen gestaffelt:

 30.000 € für die erste Wohneinheit

 für die 2.-6. Wohneinheit je 15.000 €

 ab der 7. Wohneinheit je 8.000 €

➢ Für Maßnahmen an der Gebäudehülle generell max. 30.000 € pro Wohneinheit (vorher 60.000 €)

− Sofern ein individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) vorliegt, erhöht sich der 

Förderhöchstbetrag auf 60.000 € pro Wohneinheit

Beide Förderhöchstbeträge (Heizung & Gebäudehülle) können kumulativ betrachtet werden!
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Heizungstausch seit 01.01.2024

zweigeteiltes Förderkonzept

Seite 91

Geschwindigkeitsbonus Einkommensbonus Effizienzbonus

20%

→ Umstieg vor der offiziellen 

Wärmeplanung der 

jeweiligen Kommune (20 

Prozent, wenn der 

Austausch vor 2028 

stattfindet, danach sinkt der 

Zuschuss alle zwei Jahre um 

drei Prozentpunkte)

30%

→ Haushalte mit einem zu 

versteuernden 

Haushaltseinkommen von 

bis zu 40.000 Euro 

     + Selbstnutzer

5%

→ Wärmepumpen, wenn als 

Wärmequelle Wasser, das 

Erdreich oder Abwasser 

verwendet wird oder 

natürliches Kältemittel 

eingesetzt wird

max. 70 % Förderung gesamt

30% 

(einheitlich für alle Heizungsarten)

+ Ggf. zzgl. pauschaler 

Emissionsminderungs

zuschlag in

Höhe von 2.500 EUR
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Heizungsförderung 2024

Vergleich 2023 vs. 2024

Seite 92

Bislang

Grundförderung: 25%

Heizungs-Austausch: 10%

WP-Bonus:    5%

NEU

Grundförderung: 30%

Einkommensbonus: 30%

Klima/Geschw.-bonus: 20%

WP-Bonus:    5%

Luft-Wasser-Wärmepumpe

Förderzusammensetzung:

Bislang

Invest 40.000 €

Förderungen (40%) 16.000 €

Gesamtkosten 24.000 €

NEU

Invest 40.000 €

Förderungen (70% aus max. 30 T €) 21.000 €

Gesamtkosten 19.000 €
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Energetische Sanierungsmaßnahmen

weitere Einzelmaßnahmen

Seite 93

Fördersatz 15 % (bzw. 20 % bei Vorliegen eines iSFP)!
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120 TEUR Förderkredit 

zu z.B. 2,66 % p.a. + 

15 % Tilgungszuschuss

Energetische Sanierungsmaßnahmen

Spezialfall Kombination Effizienzhaus + Einzelmaßnahmen

Seite 94

Sanierung zum KfW Eff.haus 55 EE (mit neuer Wärmepumpe)

150 TEUR Förderkredit 

zu z.B. 2,66 % p.a. + 

20 % Tilgungszuschuss

z.B. 35 % bis 

i.d.R. 55 % direkter 

Zuschuss
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Heizungsförderung

Förderkredit für Einzelmaßnahmen

Seite 95

Ergänzungskredit 

zum Zuschuss

Selbstnutzer 
von EFH bis zu 2,5 

Prozentpunkte 

Zinsverbilligung 

z. verst. 

Haushalteinkommen 

max. 90 TEUR

max. 120 TEUR je 

Wohneinheit

KEINE EFH mit ELW!



Weitere Modernisierungsförderung 



KfW-Altersgerecht Umbauen (159)

attraktive Ergänzungskonditionen

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025

Stand 10.03.2025

Die Festlegung des Zinssatzes erfolgt 

grundsätzlich bei Zusage durch die KfW.
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Modernisierungsmöglichkeiten
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KfW-Altersgerecht Umbauen (159)

Beispiel
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Disclaimer

Der Inhalt dieser Präsentation wurde von der DZ BANK AG Deutsche Zentral- Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main („DZ BANK”) anhand von Informationen aus für 

zuverlässig erachteten Quellen mit größter Sorgfalt erstellt. Trotz aller Sorgfalt können die Informationen durch aktuelle Entwicklungen überholt sein, ohne dass die 

bereitgestellten Informationen geändert wurden. Die Zusammenstellung der Informationen erfolgt nach bestem Wissen und Gewissen und unterliegt einer regelmäßigen 

und sorgfältigen Prüfung. Für die Aktualität, Richtigkeit und Vollständigkeit der enthaltenen Angaben übernimmt die DZ BANK AG keine Gewähr.

Die in der Präsentation zur Verfügung gestellten Informationen stellen keine Beratung oder Empfehlung zum Abschluss eines Fördermittelproduktes dar. Die hier 

bereitgestellten Informationen können ein individuelles Beratungsgespräch nicht ersetzen. Eine Entscheidung zum Abschluss eines Fördermittelproduktes sollte nur auf 

Grundlage eines konkreten Beratungsgespräches erfolgen.

Die Informationen stellen auch keine Rechts- oder Steuerberatung dar, insbesondere werden keine einzelfallbezogenen Auskünfte zur steuerrechtlichen Behandlung der 

durch Fördermittelprodukte geförderten Maßnahmen erteilt. Zur Beurteilung der persönlichen rechtlichen/ steuerlichen Situation empfehlen wir, einen Vertreter der rechts-  

bzw. steuerberatenden Berufe zu konsultieren. 

Die DZ BANK übernimmt keine Haftung für unmittelbare oder mittelbare Schäden, die durch die Verteilung und/oder Verwendung dieser Informationen verursacht werden 

und/oder mit der Verteilung und/oder Verwendung der Informationen im Zusammenhang stehen. 

Die Präsentation ist durch die DZ BANK erstellt und zur Verwendung in der Bundesrepublik Deutschland bestimmt. Die Präsentation darf im Ausland nur in Einklang mit 

den dort geltenden Rechtsvorschriften verteilt werden, und Personen, die in den Besitz dieser Informationen und Materialien gelangen, haben sich über die dort geltenden 

Rechtsvorschriften zu informieren und diese zu befolgen. 

Alle hierin enthaltenen Bewertungen, Stellungnahmen oder Erklärungen sind diejenigen des Verfassers des Dokuments und stimmen nicht notwendigerweise mit denen 

dritter Parteien überein.
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Anhang



Jung kauft Alt
Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb) 

Auf einen Blick…
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− Erwerb von bestehenden Wohnimmobilien, die 

nach Erwerb als Eigentümerin oder Eigentümer 

(mind. 50 Prozent Miteigentumsquote) selbst zu 

Wohnzwecken genutzt werden

− Förderfähige Kosten: Kaufpreis inklusive 

Grundstückskosten

− Gefördert wird einmalig maximal eine 

Wohneinheit

− Zinsgünstiges Darlehen 

− Monatliche Annuitäten

− Mind. 100 TEUR, max. 150 TEUR Kredit

− Laufzeiten bis zu 35 Jahre

− Zinsbindungen bis 20 Jahre

− BRSP: 0,15%, ab dem 13. Monat nach Zusage

− Gefördertes Wohngebäude muss auf 

Standard „Effizienzhaus 70 EE“ saniert 

werden (Erhalt einer BEG-Förderung für 

Sanierung möglich)

− Kombination mit KfW 

Wohneigentumsprogramm (124) möglich

− Familien oder Alleinerziehende mit mind. 

1 Kind mit

− max. zu versteuerndem Einkommen des 

Haushalts von 90.000 Euro bei einem 

Kind betragen – plus 10.000 Euro für 

jedes weitere Kind sowie

− die bei Antragstellung nicht über 

Wohneigentum verfügen

Was wird gefördert? Wer wird gefördert?

BesonderheitenWie wird gefördert?



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Rahmenparameter 
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max. zu verst. 
Einkommen 90 

TEUR + 10 TEUR 
ab 2. Kind

Nur 
Bestandserwerb 
Energieeffizienz-

klassen 
F, G oder H

Sanierung zum 
Effizienzhaus

70 EE
ist Pflicht

BEG-Förderung 
für Sanierung 

möglich

mind. 100 TEUR, 
max. 150 TEUR 

Kredit



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Einkommensgrenzen 
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90.000 €

110.000 €

100.000 €

+ 10.000 €

+ 10.000 €



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Kredithöchstbeträge
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Familie ab 3 Kindern 

150.000 €

Familie mit 2 Kindern 

125.000 €

Familie mit 1 Kind

100.000 € 



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Überblick – Besondere Anforderungen vor Förderung

Antragsvoraussetzungen:

• Antragstellende dürfen nicht bereits über Wohneigentum verfügen

• Antragstellende dürfen bisher keine Förderung aus „Baukindergeld“, "Wohneigentum für Familien – 

Neubau" oder "Jung kauft Alt"(„WEF – Bestandserwerb") erhalten haben

• Mindestens ein Kind muss im Haushalt leben, welches das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat

• Grenzen für Haushaltseinkommen sind zu beachten

• Gebäude muss im Energiebedarfs- oder verbrauchsausweis in der Energieeffizienzklasse

F, G oder H kategorisiert sein

• Pflicht: Wohngebäude muss innerhalb von 54 Monaten ab Zusage mindestens auf den Standard 

"Effizienzhaus 70 EE" zu saniert werden

• Wohnimmobilie muss sich in Deutschland befinden
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Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Antragstellung - Unterlagen

• Einkommensteuerbescheide des zweiten und dritten Kalenderjahres vor Antragstellung

der im künftigen Haushalt wohnenden Ehe- oder Lebenspartnerinnen und -partner, Partnerinnen 

und Partner aus eheähnlicher Gemeinschaft oder der Alleinerziehenden

• Geburtsurkunde(n) für alle eigenen und angenommenen Kinder, die bei Antragstellung das 18. 

Lebensjahr noch nicht vollendet haben und im Haushalt der Antragstellenden leben

• Gültigen Energiebedarfs- oder verbrauchsausweis, aus dem die Einstufung der zum Erwerb 

vorgesehenen Wohnimmobilie in die Energieeffizienzklassen F, G oder H hervorgeht

• Optional: Selbsterklärungsformular subventionserhebliche Angaben zu vorhandenem 

Wohneigentum und Vorförderungen

„Vertriebschance Bauen, Sanieren, Modernisieren“ – Team Baufinanzierung13.03.2025Seite 109

20232022 2024 2025

Nicht relevantNotwendig Notwendig Antragstellung

Kalenderjahr



Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Überblick – Besondere Anforderungen nach Förderung

• Antragstellende müssen Eigentümer des selbstgenutzten Wohneigentums werden

• Eigentumsanteil der Antragstellenden an der geförderten Wohnimmobilie muss

mindestens 50 % betragen

• Geförderte Wohnimmobilie muss mindestens 5 Jahre ab Einzug selbst genutzt werden bzw. 

mindestens bis zum Ende der ersten Zinsbindung

• Wohnimmobilie muss mindestens 10 Jahre zum Wohnen genutzt werden

• Pflicht: Wohngebäude muss innerhalb von 54 Monaten ab Zusage mindestens auf den Standard 

"Effizienzhaus 70 EE" zu saniert werden

• Sämtliche Änderungen, bspw. Nutzungsänderung, Unterschreiten des Eigentumsanteils oder Abriss 

,sind der KfW unverzüglich anzuzeigen
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Jung kauft Alt (Wohneigentum für Familien - Bestandserwerb)

Attraktive Zinskonditionen
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Individueller Sanierungsfahrplan 

(iSFP)



Aufbau eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP)

individuelle Bestandsaufnahme des 
Gebäudes

Festlegung des zu erreichenden 
Niveaus

Erstellung des individuellen 
Sanierungsfahrplans
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Was kennzeichnet den individuellen Sanierungsfahrplan (iSFP)

Der iSFP wird in der Bestätigung zum Antrag („BzA“) durch den Experten dokumentiert

• individuelles Ziel / Maßnahmen eines Effizienzhausstandard muss definiert sein 

• beantragte Maßnahme muss dem iSFP entsprechen

• Änderungen der zeitlichen Reihenfolge sind für die Förderung unschädlich 

• innerhalb von max.15 Jahren müssen die Maßnahmen durchgeführt werden

• keine Kontrollverpflichtung über Einhaltung der Maßnahmen seitens der Bank 

Hinweis

Eine Übererfüllung einer Maßnahme ist nicht förderschädlich
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