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l.
Einleitung
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Wichtige Informationsquellen

Grundsatze der genossenschaftlichen Pflichtprifung 2021, insbesondere
m  Abschnitt 8.1.2 "Ordnungsmaldigkeit der Geschaftsfihrung"

m Anlage 1.1 "Zusammengefasstes Prufungsergebnis fur die gesetzliche
Pflichtprifung nach 8 53 Abs. 1 GenG einschliel3lich einer kritischen
Wurdigung des Jahresabschlusses und ggf. des Lageberichts"

m Anlage 1.2 "Zusammengefasstes Prufungsergebnis fur die gesetzliche
Pflichtpriafung nach 8 53 Abs. 1 GenG unter Einbeziehung des
Jahresabschlusses und ggf. des Lageberichts" (Stand 2021)

m Anlage 2.2 "Beurteilung der Ordnungsmalligkeit der Geschaftsfuhrung
- mogliche Beurteilungen"

Abrufbar unter www.gdw-pruefungsverbaende.de im geschutzten Mitgliederbereich

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Wichtige Informationsquellen

Noch wichtig:

IDW PS 720 "Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprufung
nach 8 53 HGrG" (Stand 09.09.2010)

IDW Prufungsstandard:
Berichterstattung uber die Erweiterung der
Hinweis: Abschlusspriifung nach § 53 HGrG
(IDW PS 720)

i i (Stand: 09.09.2010)(1]
Hierzu gibt 1

es keinen 2. Berichterstattung tber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG

d ISAI 2.1. Anwendung des Fragenkatalogs
ersetzenden y 2.2. Sachgerechte Form der Fragenbeantwortung
2.3. Zusammenfassung der Ergebnisse

3. Fragenkatalog

. Vorbemerkungen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland



Exkurs - Webseite "Die Beratungsprufer" (1)

¥ Gdw

Die Wohnungswirtsdhaiffit
Deutschland
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Exkurs - Webseite "Die Beratungsprufer" (2)
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Exkurs - Webseite "Die Beratungsprufer" (3)
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Benutzername oder E-Mail-Adresse

pro Verband

Passwort
ANMELDEN

Das Portal fir die Prifungsverbidnde im GdW bietet seinen Mitgliedern schnellen Zu-
griff auf eine Vielzahl wichtiger und tagesaktueller Fachinformationen rund um die
Prafungs- und Beratungsleistungen. Bei Problemen mit dem Zugriff auf das Portal sen-
den Sie bitte eine E-Mail an den IT-Administrator des GdW (zervakis@gdw.de).
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Einleitung - Qualitatssicherungsstelle beim GdW

Einrichtung einer gemeinsamen Qualitatssicherungsstelle
im Dezember 2003

Jahrliche 10 regionale

Interne Nachschau .
G W Prifungs-

verbande

A\
Weitere Aufgaben:
- Facharbeit 5 nahe stehende
(Qualitaitsmanagementhandbuch, :’i‘]’;'l"t:‘:ha:';z"
Musterprifungsbericht) P gsgesell-

schaften
* Priferfortbildung
‘Weiterentwicklung Prufungssoftware

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland

Erweiterung
der
QS-Stelle in
2024
erfolgt




Einleitung - Interne Nachschau

Interne Qualitatssicherung/-management Externe Qualitdtssicherung

Qualitatsmanagement-

Qualitatssicherungs-

system nach
IDW QMS 1 und 2 mar;"sash;"v?,';gam Externe
(09.2022) Qualitatskontrolle
') ¥ ("Peer Review")
Qualitatssicherungs-
». maBnahmen bei der ~ )
Durchfiihrung von
Prifungsauftragen
Qualitats-
kontrollbericht

Interne Nachschau

v

C )

Gemeinsame C) )
Qualitats-
sicherungsstelle
beim GdW

Eintragung im Register der
Wirtschaftspriferkammer
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1.

Grundsatze
ordnungsgemaller
Prufungsberichterstattung
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Grundlagen der Berichterstattung

Grundlagen
m 858 Abs.1GenGi.V.m. 8321 Abs. 1 bis3 und 4 a HGB

m IDW PS 450 n.F. "Grundsatze ordnungsmalliger Erstellung von
Prafungsberichten" (Stand 28.10.2021) - Anzuwenden seit 31.12.2022

=> fUr die Prufung der KonzernabschlUsse zum 31.12.2025 gilt nun

IDW PS 450 n.F. (10.2021) "Grundsatze ordnungsmaliiger Erstellung von
Prafungsberichten" vom 12.03.2025 wegen ISA [DE] 600 (Revised) fur Konzernprufungen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundlagen der Berichterstattung

Umgesetzt in

Musterprufungsberichten des GdW und regionale Musterberichte

m Genossenschaften (Spareinrichtungen) => aktuell aus 2024
m Kleine Genossenschaften (Kritische Wirdigung)
m Kapitalgesellschaften

m Konzern => aktuell aus 2023

Hinweis: Die ndchste Uberarbeitung des Musterprifungsberichts fur

Genossenschaften (mit Spareinrichtung) erfolgt Ende 2025/Anfang 2026.

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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IT-gestutzte Erstellung von Arbeitspapieren und
Prufungsberichten

Seit 2019 Seit

Ausnahme 2020/2021

MS Word
fiir Template/

Windows Audit
Report

Bericht digitale
Arbeitspapiere,

Dauerakte &
Bericht

I GAW 2o
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Grundlagen der Berichterstattung

Grundsatzliche Gliederung eines Berichts fur Genossenschaften nach
§ 53 Abs. 2 Satz 1 GenG bzw. Kapitalgesellschaften

l.
I1.
[1.
V.
V.

VI.
VII.

VIII.

Prufungsauftrag

Grundsatzliche Feststellungen
Gegenstand, Art und Umfang der Prufung
Rechnungslegung und wirtschaftliche Lage

Ordnungsmalligkeit der Geschaftsfihrung nach 8 53 GenG /
Feststellungen aus der Erweiterung des Prufungsauftrages
nach 8 53 HGrG

Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit

ggf. Feststellungen zur genossenschaftlichen
Spareinrichtung

Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) /
Wiedergabe des Bestatigungsvermerks (ggf. als Ill)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Anlagen eines Berichts fur Genossenschaften nach
§ 53 Abs. 2 Satz 1 GenG bzw. Kapitalgesellschaften

Jahresabschluss zum 31.12.20xx

ggf. Lagebericht

ggf. Bestatigungsvermerk (oder separat im Testatsexemplar)

ggf. Aufgliederung und Erlauterung der Posten des Jahresabschlusses
Rechtliche/Steuerliche Verhaltnisse

Betriebliche Kennzahlen

Erfolgsanalyse

ggf. Fragenkatalog nach § 53 HGrG
ggf. Organigramm (nur bei SpareinriChtungen)\

Nur bei KapGes

ggf. Fragebogen gemald 8 21 PrufbV (nur bei Spareinrichtungen)
ggf. Allgemeine Auftragsbedingungen (AAB) /

I GAW 2o
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Prufungsauftrag

Auftraggeber

Beauftragung vom ...

Unternehmensname, Rechtsnorm der Prufung

Prafungsgegenstand und Abschlussstichtag

Erklarung zur Unabhangigkeit nach § 321 Abs. 4 a HGB (8 58 Abs. 1 GenG)
ggf. Hinweis auf 8 30 KWG (Spareinrichtungen)

Hinweis auf Berichterstattung nach 8 58 GenG und IDW PS 450 n.F. (10.2021)

Der Bericht richtet sich an die geprufte Genossenschaft bzw. an die geprufte Gesellschaft
(IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 21)

ggf. Hinweis auf PrafBV (Spareinrichtungen)

Hinweis auf Haftung nach 8 62 Abs. 2 GenG bzw. auf Allgemeine Auftragsbedingungen sowie deren
Geltung gegenuber Dritten (zurzeit 01.01.2024)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland 7



Grundsatzliche Feststellungen (1)
nur bei Genossenschaften

Einhaltung des Forderzwecks

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder (Forderzweck) vorrangig durch eine
gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossenschaft darf gemal}
Satzung Beteiligungen nach 8 1 Abs. 2 GenG Ubernehmen. [ggf. kann man hier kurz auf die
Beteiligung eingehen. Im ZPE wird sie nicht weiter beschrieben, aul3er es ergeben sich Risiken.]

m Keine Beanstandungen

Im Rahmen unserer Prufung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Priufungs-
zeitraum ausgeUbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaligen Forderzweck gegentber den
Mitgliedern verfolgt hat.

m Beanstandungen (Einzelfeststellungen)

Im Rahmen unserer Prufung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Priufungs-
zeitraum ausgeUbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaligen Forderzweck gegentber den
Mitgliedern grundsatzlich verfolgt hat. Wir weisen darauf hin, dass ... (Einzelfeststellung)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundsatzliche Feststellungen (2)
nur bei Genossenschaften

m Beanstandungen (mehrere)

Im Rahmen unserer Prufung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im
Prafungszeitraum ausgeubten Geschaftstatigkeit inren satzungsmaliigen Forderzweck gegentber
den Mitgliedern grundsatzlich verfolgt hat, mit der Einschrankung, dass ... (mehrere Beanstandungen)]

m Versagung

Im Rahmen unserer Prafung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft im Prufungszeitraum
folgende Geschafte getatigt hat, die nicht mit ihrem satzungsmalRRigen Férderzweck Ubereinstimmen:

— Feststellung 1
— Feststellung 2

Dadurch wird nach dem Ergebnis unserer Prifung der satzungsmallige Forderzweck i. S. d.
8 1 GenG nicht verfolgt.

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundsatzliche Feststellungen (3)

Lage der Genossenschaft/Gesellschaft

m Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den gesetzlichen Vertreter

Wird zulassigerweise kein Lagebericht aufgestellt, ist es nicht
Pflicht des Abschlussprufers, zur Beurteilung der Lage des
Unternehmens durch die gesetzlichen Vertreter, wie sie ansonsten
im Lagebericht zum Ausdruck kdme, nach 8 321 Abs. 1 Satz 2 HGB
Stellung zu nehmen. Es ist auch nicht Aufgabe des Abschlussprufers,
diese Angaben anstelle der gesetzlichen Vertreter ersatzweise im
Prafungsbericht zu machen (vgl. IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 34).

m ggf. Entwicklungsbeeintrachtigung bzw. Bestandsgefahrdung
m ggf. Berichterstattung Uber falsche Darstellungen und sonstige VerstolRe

m ggf. Wichtige Veranderungen bei den rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnissen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland 20



Grundsatzliche Feststellungen (4)

Entwicklungsbeeintrachtigung bzw. Bestandsgefahrdung

m Going concern
> Liquiditat
> Wirtschafts- und Finanzplan
» "Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag"
m Kennzahlen
» Grenzwerte fur Entwicklungsbeeintrachtigung
» Grenzwerte fur Bestandsgefahrdung

Fundstellen Kennzahlen z.B.: GdW AH 42: Insolvenzvorsorge und Krisenmanagement in den Wohnungsunternehmen und GdwW
AH 76: Zukunftsfahigkeit von Wohnungsunternehmen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundsatzliche Feststellungen (5)

Wichtige Veranderungen bei den rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen
Verhaltnissen

m Rechtliche Anderungen z.B.

» Umfirmierung

» Umwandlung / Verschmelzung
m Wirtschaftliche Anderungen z.B.

» Verkauf eines Geschaftsbereichs

» Grundung einer Tochtergesellschaft
m Steuerliche Anderungen z.B.

» Umsatzsteuerliche Organschaft

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundsatzliche Feststellungen (6)

Exkurs: Geanderte Begrifflichkeiten (IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 42)

Falsche Darstellungen

m Falsche Darstellungen aufgrund von Irrtimern = Unrichtigkeiten

» Unbeabsichtigte Verletzungen

m Falsche Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen = Verstol3e

» Beabsichtigte Verletzungen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gegenstand, Art und Umfang der Prufung
(vgl. IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 51 ff.)

m Art und Umfang der Prufung

Darstellung des Prifungsgegenstands (auch freiwillige Erweiterungen)
m Hinweis auf Abgrenzung gemal3 8 317 Abs. 4 a HGB
(kein Verweis aus 8 53 Abs. 2 Satz 2 GenG vorhanden!)

m Risikoorientierter Prufungsansatz (Prufungsstrategie) - Beschreibung der
Grundzuge des Prufungsvorgehens

m  Achtung: ein vollstandiger Verzicht auf die Prufung des IKS in den Pruffeldern ist nicht mehr
maoglich, Kontrollen fur Journalbuchungen mussen immer gepruft werden (RL/JA)

m Angabe der angewandten Rechnungslegungs- und Prufungsgrundsatze

m Angabe von Abweichungen von den ISA [DE] und den IDW PS in Ausnahmefallen mit
Begrindung

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gegenstand, Art und Umfang der Prufung
(vgl. IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 51 ff.)

Prufungsschwerpunkte, ggf. Prifungsschwerpunkte des Aufsichtsrats
Informationen zur Einholung von Bestatigungen Dritter

Nutzung wesentlicher Arbeiten anderer externer Prufer

Nutzung von Arbeiten Sachverstandiger der gesetzlichen Vertreter als
Prafungsnachweis (z. B. versicherungsmathematische Gutachten)

Angabe, ob die gesetzlichen Vertreter die verlangten Aufklarungen und
Nachweise erbracht haben (vgl. IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 59)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Rechnungslegung und wirtschaftliche Lage

m Ordnungsmalligkeit der Rechnungslegung

» Buchfuhrung und weitere geprufte Unterlagen
(Feststellung der Gesetzesentsprechung nach 8 321 Abs. 2 Satz 1 HGB)

» Jahresabschluss
(Feststellung der Beachtung gesellschaftsrechtlicher und gesetzlicher Vorgaben)

> ggf. Lagebericht
(Feststellung der Entsprechung der gesetzlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen, entspricht den gesetzlichen Vorschriften)

m Gesamtaussage des Jahresabschlusses (Entsprechungserklarung gemald § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB)
m Analyse der VFE-Lage

» Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gesamtaussage (1)

||- Herzstiick des Priifun

Gliederung
m Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

m wesentliche Bewertungsgrundlagen
m Anderungen in den Bewertungsgrundlagen
-

sachverhaltsgestaltende Mallnahmen

I GAW 2o
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http://www.freebievectors.com/de/bild/32606/herz-clipart-clip/

Gesamtaussage (2)

Musterformulierung:

"Der Jahresabschluss vermittelt nach dem Ergebnis unserer Prufung
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaldiger Buchfihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermaogens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft / Gesellschaft."

I GAW 2o
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Gesamtaussage (3)

Erlauterungen zu § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB

A 4

Wesentliche

Bewertungsgrundlagen
(Tz 78 ff.)

Anderungen in den

Bewertungsgrundlagen
(Tz 89 ff.)

A 4

Bilanzierungs- und
Bewertungs-

methoden
(Ausiibung von Wahlrechten
Tz 79)

¥ Gdw

Die Wohnungswirtsdhaffit

A 4

Sachverhaltsgestaltende

MafRnahmen
(Tz 94 ff.)

Wertbestimmende

Faktoren:

* Parameter (1zs2)

* Annahmen (1z83)

* Ausuibung von
Ermessensspiel-
raumen (1zss)
(Wahlrechte, Bandbreiten)

Anderung der
Bilanzierungs- und
Bewertungs-
methoden

Anderung der
wertbestimmenden
Faktoren

IDW PS 450 n.F. (10.2021) Tz 72 ff.




Gesamtaussage (4)

Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

m Darstellung wesentlicher Bewertungsgrundlagen bzw. deren Anderungen

Einfluss auf die Gesamtaussage

m zahlenmalige Erlauterungen, ggf. kinftige Umkehreffekte bzw.
Ergebnisverlagerungen

m zumindest tendenzielle Aussagen zu den Auswirkungen machen

Um Doppelerlauterungen zu vermeiden

II ist der Verweis auf den Anhang zulassig (Tz. 86),
aber in der Praxis gibt es dort nicht immer
Angaben zu den finanziellen Auswirkungen,

Diese sind in der Gesamtaussage vorzunehmen.,

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gesamtaussage (5)

Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Es ist Uber Sachverhaltsgestaltungen zu berichten, die dazu geeignet sind,
die VFE-Lage wesentlich zu beeinflussen

z. B.

m Sale-and-lease-back-Transaktionen

m Forderungsverkaufe (in wesentlichem Umfang)

m Konzerninterne Transaktionen bzw. solche mit nahe stehenden Personen
(z.B. Verlagerung von ganzen Geschaftsbereichen auf ToGes)

m Miete statt Kauf in wesentlichem Umfang

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit

Bewirtschaftung des Hausbesitzes
Grundstlcksbevorratung

Bau- und Modernisierungstatigkeit im Anlagevermaégen
Verkauf von bebauten Grundstucken des Anlagevermagens
Bautragertatigkeit

Betreuungstatigkeit

Instandhaltungspolitik

Mietenpolitik

Feststellungen zu Tochtergesellschaften/wesentlichen Beteiligungen

Inhaberschuldverschreibungen (Bedarfsposition)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Erweiterung nach 8 53 GenG / 8 53 HGrG

Elemente der Geschaftsfuhrung

m  Geschaftsfuhrungsorganisation
m GeschaftsflUhrungsinstrumentarium

m  GeschaftsfUhrungstatigkeit

bzw.

m Darstellung der Ergebnisse aus der Prufung nach 8 53 HGrG

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) /
Bestatigungsvermerk

m Erteilung eines zusammengefassten Prufungsergebnisses bei
Genossenschaften (vgl. Anlagen 1.1 und 1.2 der Grundsatze der
genossenschaftlichen Pflichtprafung)

m fur groBe Genossenschaften nach 8 267 Abs. 3 HGB erfolgt gemal3
8 58 Abs. 2 GenG auch die Erteilung eines Bestatigungsvermerks

m fUr Genossenschaften mit Spareinrichtung erfolgt die Erteilung
eines Bestatigungsvermerks nach 8§ 26 Abs. 1 Satz 2 KWG unabhangig
von der Grol3e der Genossenschaft

m fur Kapitalgesellschaften Erteilung eines Bestatigungsvermerks
gemald § 322 HGB

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (1)

Unterteilt in folgende Abschnitte:

m Einleitung

Grundsatzliche Feststellungen

m Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse unter Einbeziehung von
Buchfuhrung, Jahresabschluss (Optional: und Lagebericht)

m Ordnungsmalligkeit der Geschaftsfuhrung

m Eigene Textpassagen fur die Spareinrichtung

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (2)

Zusammengefasstes Prufungsergebnis
Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Prifung nach 553 GenG wia folgt zusammen.

Unsera Prifung umfasst danach die Feststellung derwirtschaftlichen Verhaltnisse und der
Ordnungsmaigkeit der Geschaftsfihrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Yermagenslage
sowvie dig Geschaftsfihrung der Genossenschaft, zu prifen. Die Beurtellung der wirtschaftlichen
Verhaltnisse erfolgt unter Einbeziehung des in der Verantwortung des Vorstandes aufgestellten
lahresabschlusses (und des Lageberichts). Die Verantwortlichkeit der gesetzlichen Vertrater der
Genossenschaft sowie die Yerantwortlichkat des Aufsichtsorgans werden durch die Prifung
nicht eingeschrankt.

Der lahresabschluss und ggf. der Lagebericht unterlagen dabei einer Prifung unter
antsprechender Anvwendungvon § 316 Abs. 3, 5 317 Abs. 1 Satz 2 und 3 und Abs. 2 HGE.
Grundsatzliche Feststellungen

2weck der Genossenschaftist die Forderung ihrer Mitglieder (Forderzweck) vorrangig durch gine
gute, sichere und sozial verantwortbare VWohnungsyersorgung.

[Optional: Die Genossenschaft darf gemal Satzung Beteiligungennach 1 Abs. 2 GenG
Ubernehmen.]

(Mur bei Genossenschaften mit Sparainrichtung:
Die Genossenschaft darf gemal ihrem satzungsmaligen Auftrag und nach Zulassung durch die
BaFin eine Spareinrichtung betreiben )
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (3)

[Keine Beanstandungen

Im Rahmen unserer Prifung habenwir festgestellt, dass die Genossenschaft mitihrer im
Profungszeitraum ausgeilbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaligen Forderzweack
gegeniber den Mitgliedern verfolgt hat ]

[Bzanstandungen:

Variante 1 bei Einzelfeststellungen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mitihrerim
Profungszeitraum ausgelbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmalligen Forderzweack
gageniber den Mitgliedern grundsatzlich verfolgt hat Vir weisen darauf hin, dass ...
(Einzelfeststellung)

Variante 2 bei mehreren Beanstandungen

Im Eahmen unserar Prifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaftmitihrerim
Profungszeitraum ausgeilbten Geschaftstatigkelt ihren satzungsmalligen Forderzweack
gegendber den Mitgliedern grundsatzlich verfolgt hat, mit der Einschrankung, dass ...
imehrere Beanstandungen)]

[Versagung:
Im Rahmen unserer Prifung habenwir festgestellt, dass die Genossenschaftim
Prifungszeitraum folgende Geschafte getatigt hat, die nicht mitihrem satzungsmaligen

Forderzweck Obereinstimmen:

Faststellung 1
Faststellung 2

Dadurchwird nach dem Ergebnis unserer Prifung der satzungsmalige Forderzweck 1.5 d § 1
GenG nicht verfolgt]

I GAW gttpupeeen



Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (4)

Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse unter Einbeziehung von Buchfuhrung,
Jahresabschluss (O ptional: und Lagebericht)

Dig Buchfihrung entspricht den gesetzlichen Worschriften und den Grundsitzen
ordnungsmaliger Buchfihrung sowie den erganzenden Bestimmungen der Satzung.

Der lahresabschluss zum 31, Dezember 2033 entsprichtin allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Genossenschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Er ist
ordnungsgemal aus der Buchfihrung entwickelt und wvermittelt ein den tatsachlichen
Warhdltnissen entsprechendes Bild der WVermidgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft.
Die ginschldgigen Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsvorschriften wurden beachtet;
der Anhang des lahresabschlusses enthalt die erforderlichen Angaben. (Mur bei
iGenossenschaften mit Spareinrichtung: Die Bilanzposten sind ordnungsgemal bewertet. Dis
gebildeten Wertharichtigungen und RElckstellungen sind angemessean )

(ir haben den Lagebericht fir das Geschaftsjahrvom 01 .01 bis 3112 202X geprift.

[Optional: Die darin enthaltenan Angaben

- in Abschnitt x zum gesellschaftlichen Engagement der Genossenschaft (Machbarschaftsfest),

- in Abschnitt 2 zur Nachhaltigkeit,

- inAbschnitt x zum Zitat des Mitarbeiters Herr Mller Ober die Zufriedenheit mit der
Genossenschaft

- sowie dig Informationen zur polizeilichen Einbruchsstatistik 20192 auf die sich derin
Abzchnitt x enthaltense Quervenweis bazieht

habenwir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nichtinhaltlich geprift.’]

Der Lageberichtvermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft. In
allenweasentlichen Balangen steht der Lagebarichtin Einklang mit dem lahrasabschluss,
antspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. [Optional: Dieses Prifungsurteil erstreckt sich nicht auf
dig oben genannten inhaltlich nicht gepriften Angabenim Lagebericht.)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (5)

W Gd

Dig Vermdgens- und dig Finanzlage der Genossenschaft sind

(z. B. geordnet),; die Zahlungsfahigkeitist . (z. B. gesichert, nachhaltig gesichert). Auch aus der
Fortschreibung der Geschaftsentwicklung ergibt sich eine ausreichende Liguiditat.

Die Ertragslage wird maligeblich basinflusst ..

Aus der Geschaftstatigk et der Tochtergesellschaftfen ergeben sich fir die Genossenschaft
folgende Risiken . (Darsteliung wesentlicher Geschaftsbariohungen mit der Tochtergeselschalt
7 B Kreditlinlen, PatronatserkEriungen, Birgschalten efc)

(Nur bei Genossenschaften mit Spareinrichtung: Aus nicht bilanzwirksamen Geschaften ergeben
sich fir die Genossenschaft folgende Risiken Darstellung Art und Umfang der nicht
bilanzwirksamen Geschafte)

Die Wohnungswirtsdhaffit
Deutschland
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Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE) (6)

W Gd

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfuhrung
Gesamturtal entsprechend Anlage 2.2 dieser Richtlinie.
[Optional: Die Mitgliederliste enthalt die nach s 30 GenG erforderlichen Angaben ]

(Mur bel Genossenschaften mit Spareinrichtung:

Die von der Genossenschaft unterhaltene Spareinrichtung folgt im Aufbau und in der
Handhabung den BEestimmungen des Gesetzes Ober das Kreditwesen. Die Genossenschaft
hat die einschlagigen Bestimmungen des Geldwaschegesetzes beachtet und die
erfarderlichen Anzeigen der Aufsicht eingereicht. Das eingerichtete Risikomanagement ist
der Grite und dem Geschaftsumfang der Genossenschaft sowie der Komplexitat und demn
Fisikogehalt der betriebenen Geschafte angemessen. Der Vorstand hat ein angemessenes
Fisikoubenyachungssysterm eingerichtet. Die wesentlichen Risiken werden laufend mit
geeigneten Instrumenten und Verfahren bewertet, Oherwacht und gesteuert. Mit diesem
Systern gewdhrleistet die Genossenschaft, dass sie jederzeit in der Lage ist, samtliche
erkennbaren Fisiken aus ihrer Ertragskraft sowie aus worhandenen Feserven zu tragen.)

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks fusatz belfestaispfichigen Genossenschalfen]

Die Wohnungswirtsdhaffit

Deutschland
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Unterzeichnung des Prufungsberichts

m Unterzeichnung bei Genossenschaften

Der Verband hat den Prufungsbericht zu unterzeichnen
(8 58 Abs. 3 Satz 1 GenQ)

m Unterzeichnung bei Nicht-Genossenschaften

Der Abschlussprifer hat den Prifungsbericht zu unterzeichnen
(8 321 Abs. 5 Satz 1 HGB)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Kleine Genossenschaften nach 8 53 Abs. 1 GenG

Voraussetzungen:

m Bilanzsumme von 1,5 Mio. EUR oder Umsatz von 3,0 Mio. EUR werden nicht Uberstiegen
(beide Uberschritten: Prafung mit Jahresabschluss und ggf. Lagebericht)

m Keine 2-Jahres-Grenze: gilt sofort

m dann eigenes Prufprogramm und eigener Musterprufungsbericht

Hinweis: In der aktuellen GenG-Novelle wird vorgeschlagen, die Schwellenwerte auf Bilanzsumme von 2,0 Mio. EUR
oder Umsatz von 4,0 Mio. EUR zu erhohen.

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gliederung eines Berichts fur kleine Genossenschaften nach
§ 53 Abs. 1 GenG

Bericht

Gesetzlicher Prufungsauftrag

Grundsatzliche Feststellungen

Gegenstand, Art und Umfang der Prufung
Grundlagen der Rechnungslegung
Wirtschaftliche Verhaltnisse der Genossenschaft

Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung

Zusammengefasstes Prufungsergebnis

Anlagen

m Bilanzanalyse zum 31. Dezember 20xx, etc. (optional)
m Rechtliche und steuerliche Verhaltnisse

m Kennzahlen (optional)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Gegenstand, Art und Umfang der Prufung

m Darstellung des Prufungsgegenstands

Grundlagen der Prufung (Jahresabschluss, Planungsrechnungen etc.)

m Hinweis auf kritische WUrdigung von Jahressabschluss und ggf. des
Lageberichts soweit dies zur Prafung nach 8 53 Abs. 1 GenG notwendig ist

m Darstellung der "kritischen Wardigung"

m Hinweis auf die "Grundsatze der genossenschaftlichen Pflichtprafung"

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundlagen der Rechnungslegung

m Darstellung der Grundlagen der Rechnungslegung

m Aussagen, die im Rahmen der kritischen Wirdigung des

Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchfuhrung und ggf.

des Lageberichts getroffen werden

m Berichterstattung Uber festgestellte Mangel

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Wirtschaftliche Verhaltnisse der Genossenschaft

m Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
m Kurze Darstellung der VFE-Lage

m ggf. Berichterstattung uber entwicklungsbeeintrachtigende
bzw. bestandsgefahrdende Tatsachen

I GAW 2o
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Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfuhrung

m Geschaftstatigkeit der Genossenschaft
m  Geschaftsfuhrungsorganisation

m  Geschaftsfuhrungsinstrumentarium
» Personal / Betriebsorganisation
> IKS

» Planungswesen und Risikofriherkennungssystem

m Geschaftstatigkeit

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland



Zusammengefasstes Prufungsergebnis (ZPE)

m Erteilung eines zusammengefassten Prufungsergebnisses
bei kleinen Genossenschaften
(vgl. Anlage 1.1 der Grundsatze der genossenschaftlichen Pflichtprafung)

I GAW 2o
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1.

Grundzuge der
Geschaftsfuhrungsprufung
nach 8 53 GenG




Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach

§ 53 GenG (1)

§ 53 Abs. 1 GenG

"Zwecks Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung sind die Einrichtungen,
die Vermogenslage sowie die Geschaftsfuhrung der Genossenschaft
einsechlieBlich-derFihrung-der-Mitgliederliste-mindestens in jedem

zweiten Geschaftsjahrfzu prufen. ..."

— Geandert durch die Genossenschaftsgesetznovelle vom 21.07.2017!

Gesetzlicher Prafungsgegenstand der
genossenschaftlichen Pflichtprafung

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (2)

Aufgabe der Geschaftsfuhrungsprifung nach 8 53 GenG

m Prufung, ob Entscheidungen richtig vorbereitet, durchgefuhrt und
uberwacht wurden

m Einhaltung von Satzung, Geschaftsordnung, Gesetz

Beachtung des Grundsatzes der Vermogenssicherung

m Priufung der Ausrichtung der Genossenschaft am Forderungszweck -
Verwirklichung des genossenschaftlichen Unternehmensziels (Férderauftrag)

Beurteilung, ob die von der Geschaftsfuhrung

||~ getroffenen MaBnahmen nach genossenschaftlichen
und betriebswirtschaftlichen Grundsatzen vertretbar
und sinnvoll sind.

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs

Unter-
Informations- Warn- stlitzungs-
funktion funktion funktion

Priufungsverband

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (3)

Prifungsumfang - inhaltlich
Vorstand
m formelle Ordnungsmaliigkeit (Einhaltung der gegebenen Normen und Regelungen)

m materielle Ordnungsmaligkeit (geordnete wirtschaftliche Verhaltnisse, Férderzweck ...)

Aufsichtsrat
m formelle Ordnungsmaligkeit

m materielle OrdnungsmaéRigkeit nur im Rahmen der Uberwachungstatigkeit ggti. dem Vorstand

Generalversammlung

m ausschlielllich formelle Ordnungsmaliigkeit

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach

§ 53 GenG (4)

Prifungsumfang - zeitlich

m abgelaufene Geschaftsjahr bis zum Ende der Prifung

m im laufenden Geschaftsjahr erfolgt keine Prufung von
rechnungslegungsbezogenen Aspekten, Prifung nur formeller
Ordnungsmalligkeitsgesichtspunkte

2024 03/2025
| | | >
| | | ]
Abgelaufenes GJ Beginn Ende
Priifung Priufung

Zeitlicher Prifungsumfang

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (5)

Prifung hat die Tatigkeit samtlicher Organe der Genossenschaft
zum Gegenstand

Geschaftsfihrungsorganisation
(Organisation der Geschaftsfiihrung selbst)

Geschaftsfiihrungsinstrumentarium

(Organisation der Genossenschaft durch die Geschaftsfihrung)

Geschaftsfuhrungstatigkeit
(Tatigkeiten und Handlungen der Geschaftsfiihrung)

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (6)

Geschaftsfuhrungsorganisation - Vorstand

Beurteilung von ...

m ordnungsmaliger Besetzung

m ordnungsmalliger Bestellung und Eintragung ins Genossenschaftsregister

m Dienstvertrage

Angemessenheit der Personalbesetzung

Organisation, Geschaftsordnung, Geschaftsverteilungsplan / Zustandigkeitsverteilung

Dienstanweisungen, Stellenbeschreibungen

Compliance

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach

§ 53 GenG (7)

Geschaftsfuhrungsorganisation - Aufsichtsrat

Beurteilung von ...

ordnungsmalliger Zusammensetzung

Erfallung der Qualifikationserfordernisse
ordnungsmaltigem Wahlverfahren

Einhaltung des Sitzungsturnus, wesentliche Inhalte
ordnungsmalliger Beschlussfassung

Einhaltung Geschaftsordnung, Bildung von Ausschissen

Angemessenheit der Vergutungen / Aufwandsentschadigung

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (8)

Geschaftsfuhrungsorganisation - Generalversammlung

Beurteilung von ...

m ordnungsmaliger Einberufung und Durchfuhrung

m ordnungsmalliger Beschlussfassung und Protokollfuhrung

m ordnungsmalliger Wahl der Vertreter bei Vertreterversammlung

m gesetzlicher und statutarischer Zulassigkeit der Beschlisse

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (9)

Geschaftsfuhrungsinstrumentarium

Beurteilung von ...

m Unternehmensplanung
m Betriebsorganisation
m Personalmanagement
Rechnungswesen
Internes Kontrollsystem
Innenrevision

Risikomanagement / RisikofrUherkennungssystem

Controllingsystem

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (10)

Geschaftsfuhrungstatigkeit - Vorstand

Beurteilung von ...
m formelle Ordnungsmaliigkeit
» VerstolRe gegen Gesetz und vorgegebene Regelungen
m materielle Ordnungsmalligkeit
» Einhaltung des Forderzwecks
» Verwirklichung des genossenschaftlichen Unternehmenszieles
» Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse

»  Prufung der Zweckmaligkeit von einzelnen (wesentlichen) GeschaftsfUhrungsmalRnahmen

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (11)

Geschaftsfuhrungstatigkeit - Aufsichtsrat

Beurteilung von ...
m formelle Ordnungsmaliigkeit

» Besetzung, Wahl, Qualifikation, Beschlussfassungen...
m materielle Ordnungsmalligkeit

» MaRnahmen aus der Tatigkeit als Uberwachungsorgan des Vorstands

Geschaftsfuhrungstatigkeit - Generalversammiung

m nur formelle Ordnungsmaliigkeit (Einhaltung von Fristen,
ordnungsmaldige Beschlussfassung ...)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach

§ 53 GenG (12)

Dokumentation der Prifung - Arbeitspapiere

Far die Prafung nach 8 53 Abs. 1 GenG

m  Arbeitsprogramm zur Beurteilung der Plausibilitat des Jahresabschlusses und der Ordnungsmalligkeit der

GeschaftsfUhrung im Rahmen der kritischen Wurdigung

(KW.MEMO => Verweis auf OGF.RET)

FUr die Prufung nach 8§ 53 Abs. 2 Satz 1 GenG

et

OrdnungsmiBigkeit der Geschiaftsfiihrung

Y ] OGFRET
£ |C|DSRET

Ordnungsmabkigkert der Geschaftsfiihrung {Genossenschaft)
Datenschutz(optional)

m Checkliste(n) zur Prafung der Ordnungsmaliigkeit der Geschaftsfuhrung

nach § 53 GenG (separate Checklisten in AuditTemplate,
umfangreiche Checklisten flr Spareinrichtungen)

m Verlinkung auf wichtige/wesentliche Dokumente und Prufungsnachweise

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

Priifungshandlung

A. Vorfragen

1. Uberzeugen Sie sich davon, dass die Unternehmensleitung fiirr die Behebung
der in vorherigen Prifungen festgestellten Mangel gesorgt hat.

B. Geschaftsfuhrungsorganisation

2. Uberzeugen Sie sich davon, ob es eine Geschiftsordnung fir die Geschéifts-
leitung und einen zweckmaligen Geschaftsverteilungsplan gibt.

3. Uberzeugen Sie sich davon, ob die Geschaftsordnung und der Geschiftsver-
teilungsplan in der Praxis eingehalten werden.

4. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine angemessene Anzahl von Sitzungen der
Geschaftsleitung stattgefunden hat.

5. Uberzeugen Sie sich davon, ob hierliber Protokolle erstellt wurden.

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

C. Instrumentarium und Risikomanagementsystem

Planung

6. Uberzeugen Sie sich davon, ob der Planungsprozess geregelt ist und diese
Regelungen eingehalten wurden. Beschreiben Sie diese Regelungen.

7. Uberzeugen Sie sich davon, ob sich der Planungsprozess auf alle wesentli-
chen Unternehmensbereiche bezieht. Welche Planungsrechnungen werden
vom Unternehmen erstellt?

Organisation

8. Uberzeugen Sie sich davon, ob es einen den Bediirfnissen des Unterneh-
mens entsprechenden Organisationsplan gibt, aus dem Organisationsauf-
bau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich
sind?

9. Uberzeugen Sie sich davon, ob danach verfahren wird und dessen regelma-
Rige Uberpriifung erfolgt.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

W Gd

Die Wohnungswirtsdhaffit
Deutschland

10. Wesentliche Entscheidungsprozesse:

a. Uberzeugen Sie sich davon, ob es fiir die folgenden wesentlichen Entschei-
dungsprozesse angemessene Richtlinien, Arbeitsanweisungen und Arbeitshilfen
gibt.

"‘5_:'5 Lnterscheiden Sie hierbei zwischen schrifichen und mondlichen Reoelungen

i Auftragsvergabe- und -abwicklung
il Immobilienkdufe und -verkaufe
iii. Abschluss und Kindigung von Mietvertriagen sowie Durchfihrung von

Mieterhohungen

iv. Erstellung Beko-Abrechnungen

W, Kreditaufnahme und —prolongation

vi.  Zahlungsverkehr

vil.  Personalwesen
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

W Gd

Die Wohnungswirtsdhaffit
Deutschland

Uberzeugen Sie sich in ausgewdhlten Fallen, ob danach verfahren wird

i,

wil.

wiii,

Auftragsvergabe- und -abwicklung

Immobilienkdufe und -verkiufe

Abschluss und Kindigung von Mietvertragen sowie Durchfihrung von
Mieterhdhungen

Erstellung Beko-Abrechnungen

Kreditaufnahme und -prolongation

Zahlungsverkehr

Personalwesen

Betreuungstatigkeit (WEG-Verwaltung)
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

11. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine ordnungsmaRige Dokumentation von
Vertragen besteht.

Rechnungswesen und Controlling

12. Uberzeugen Sie sich davon, ob sich aus der Priifung des Rechnungswesens
und des Jahresabschlusses besondere Feststellungen ergeben. Fihren Sie
diese auf und beurteilen Sie, ob diese fur die Ordnungsmaligkeit der Ge-
schaftsfUhrung relevant sind

13. Uberzeugen Sie sich davon, ob die verfahrensiibergreifende Organisation
der IT im Rechnungswesen den gesetzlichen Vorschriften sowie den aner-
kannten Regeln entspricht und wird entsprechend verfahren.

14. Uberzeugen Sie sich davon, ob sichergestellt ist, dass die gesetzlichen Auf-
bewahrungspflichten beachtet werden.

15. Uberzeugen Sie sich davon, ob das Rechnungswesen der GréRe und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens entspricht.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

16. Uberzeugen Sie sich davon, ob das Unternehmen iiber ein zweckmaRiges
Kostenrechnungssystem verfigt.

17. Uberzeugen Sie sich davon, ob laufende Liquidititskontrollen, z.B. ein Liqui-
ditatsmanagement und eine Kredituberwachung, bestehen.

18. Uberzeugen Sie sich davon, ob sichergestellt ist, dass Entgelte vollstindig
und zeitnah in Rechnung gestellt und eingezogen werden. Nehmen Sie auch
Stellung ob ggf. angemessene Abschlagszahlungen eingefordert werden.

19. Uberzeugen Sie sich davon, ob das interne Informationssystem die Voraus-
setzungen dafir bietet, dass die Fihrungsebenen die fiir ihre Tatigkeit not-
wendigen Informationen von der Geschaftsfihrung zeitnah erhalten. Erge-
ben sich Anhaltspunkte dafir, dass diese nicht ausreichend genutzt werden?

20. Uberzeugen Sie sich davon, ob das Rechnungswesen als geeignetes Fiih-
rungsinstrument genutzt wird.

21. Uberzeugen Sie sich davon, ob ein Controlling besteht und dieses alle we-
sentlichen Unternehmensbereiche enthalt. Erldutern Sie, wie ist es im Un-
ternehmen organisatorisch angesiedelt ist.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

22. Uberzeugen Sie sich davon, ob das Controlling als Filhrungsinstrument ge-
eignet ist und es als solches genutzt wird.

23. Uberzeugen Sie sich davon, ob systematisch Plan/Ist-Vergleiche und Abwei-
chungsanalysen erstellt, ausgewertet und genutzt werden.

24, Uberzeugen Sie sich davon, ob eine Innenrevision vorhanden ist. Wenn nein,
erldutern Sie ob eine solche erforderlich ist. Wenn ja, beurteilen Sie deren
Qualitat.

Personal

25. Uberzeugen Sie sich davon, ob sich aus den bisherigen Priiffungshandlungen
Hinweise darauf, dass die sozialversicherungs und steuerrechtlichen Bestim-
mungen nicht beachtet werden, ergeben

26. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine Personalplanung und -iberwachung be-
steht.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

W Gd
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Risikofriherkennungssystem

27.

30.

Uberzeugen Sie sich davon, ob die Geschaftsfithrung MaRnahmen ergriffen
und nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert hat, mit deren Hilfe
entwicklungsbeeintrachtigende und bestandsgefahrdende Risiken rechtzei-
tig erkannt werden kénnen.

Uberzeugen Sie sich davon, ob in ausreichendem Umfang Verantwortlichkei-

ten, Schwellenwerte und der jeweilige Berichtsturnus festgelegt wurden.

Uberzeugen Sie sich davon, ob das Risikofriihwarnsystem schriftlich fixiert
ist.

Uberzeugen Sie sich davon, ob die MaRnahmen des Risikofritherkennungs-
systems eingehalten werden.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

¥ Gd

Die Wohnungswirtsdhaffit
Deutschland

Versicherungen

31. Uberzeugen Sie sich davon, ob das Unternehmen zur Absicherung der bran-
chenublichen Risiken Versicherungen abgeschlossen hat und diese regelma-
Rig aktualisiert werden. Wird der Versicherungsschutz regelmalig von ei-
nem Dritten (z.B. Versicherungsmakler) uberprift?

e

ﬁ‘(\jlu den bei Wohnungsuntemehmen ublichen Versicherungen gehoren insbesondere Gebau-
deversicherungen (gegen Feuer, Leitungswasser und Sturm/Hagel) sowie Haftpflichtversiche-
rungen (Haus und Grundbesitzer Haftpflicht, Betriebshaftpflicht, Gewasserschaden Haft-
pflicht, Vermégenschaden Haftpflicht und ggf. Architekten Haftpflicht und Bauherren Haft-
pflicht)

32. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine D&O Versicherung abgeschlossen und
ein angemessener Selbstbehalt vereinbart ist.

D. Entscheidungsprozesse und Geschaftsfuhrungstatigkeit

33. Uberzeugen Sie sich davon, ob bei wichtigen und grundlegenden Entschei-
dungen (insbesondere bei wesentlichen Investitions-, Verkaufs- und Finan-
zierungsentscheidungen) eine ausreichende Informationsgewinnung
(angemessene Investitionsrechnungen, Abwagung von Alternativen, Einho-
lung von Gutachten) vorgenommen wird.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

W Gd

Die Wohnungswirtsdhaffit
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Uberzeugen Sie sich davon, ob die Entscheidungstrager (evtl. unter Hinzuzie-

hung von Spezialisten) Uber eine ausreichende Kompetenz und Qualifikation
verfiigen.

Uberzeugen Sie sich davon, ob die Entscheidungsprozesse als ordnungsge-
malk beurteilt werden kénnen.

Stellen Sie fest, ob wahrend der Prifung weitere als die 0.g. VerstdRe gegen
Gesetz, 5atzung und Geschaftsordnung bzw. Geschaftsanweisung festge-
stellt wurden.

Stellen Sie fest, ob die tatsachlich ausgelibte Geschaftstatigkeit im Einklang
mit der Satzung steht.

Stellen Sie fest, ob die ausgelbte Geschaftstatigkeit den satzungsmalRigen
Férderzweck verfolgt.

Uberzeugen Sie sich davon, ob die Berichterstattung an den Aufsichtsrat
ordnungsgemal war.

Stellen Sie fest, ob sich aus anderen Prifungsfeldern Feststellungen zu be-
deutenden (Hdhe, Dauer, Risiko) Geschaftsfuhrungsmalknahmen oder Man-
gel (z. B. IKS Prifungen, Prufung der rechtlichen Verhaltnisse), die sich nega-
tiv auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung auswirken, ergeben.
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

E. Uberwachungstitigkeit durch den Aufsichtsrat

41. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat
vorliegt und ob diese eingehalten wird.

42. Uberzeugen Sie sich davon, ob eine angemessene Uberwachungstatigkeit
entfaltet wurde. Wurden insbesondere alle wichtigen Informationen vom
Vorstand angefordert?

43. Uberzeugen Sie sich davon, ob die Kompetenz des Aufsichtsrates als ausrei-
chend zu beurteilen ist.

44. Uberzeugen Sie sich davon, ob der Aufsichtsrat seine Fachkenntnis-
se/Kompetenz durch Seminarbesuche oder Fortbildungsveranstaltungen
verbessert hat.

45. Uberzeugen Sie sich davon, ob die Prifungshandlungen des Aufsichtsrats
bzw. des Priufungsausschusses und deren Dokumentation ausreichend und
ordnungsgeman sind.

46. Uberzeugen Sie sich davon, ob ausreichende und klare Protokolle gefiihrt

GdW Die Wohnungswirtschaifit wurden.
Deutschland




Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG - Exkurs OGF.RET

47. Uberzeugen Sie sich davon, ob die zustimmungspflichtigen Entscheidungen
vom Aufsichtsrat mitgetragen worden sind.

F. Gegamtbeurteilung

48. Stellen Sie sicher, dass bedeutsame Feststellungen dem Aufsichtsorgan so-
wie den gesetzlichen Vertretern und ggf. anderen Fihrungskraften in ange-
messener Zeit schriftlich mitgeteilt werden.

Dariiber hinaus ist im Priifungsbericht auf bedeutsame Feststellungen sowie ihren
Einfluss auf das Priifungsergebnis hinzuweisen.

Immer an die
Schlussfolgerung Schlussfolgerung
Fiihren Sie zum Bearbeiten einer Schlussfolgerung einen Rechtsklick aus. denken!!!

AN

Schlussfclgerung\

Filhren Sie zum Bearbeiten einer Schlussfolgerung einen Rechtsklick aus. Das ist eine Schlussfolgerung.

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (13)

Dokumentation der Prufung - Prufungsbericht

m Prufungsbericht nach 8 53 Abs. 1 GenG

» Darstellung im Abschnitt F "Ordnungsmaliigkeit der Geschaftsfuhrung"
m Prufungsbericht nach 8 53 Abs. 2 Satz 1 GenG

» Darstellung im Abschnitt E "Ordnungsmalligkeit der Geschaftsfuhrung"

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (14)

Mogliche Prifungsurteile

m Positivurteil

m Positivurteil mit Hinweis

m Eingeschrankt positives Urteil
m Eingeschrankt negatives Urteil
[

Versagung

(vgl. Anlage 2.2 der Grundsatze der genossenschaftlichen Pflichtprifung)

Darstellung im Zusammengefassten Prufungsergebnis unter dem Punkt
"Ordnungsmalligkeit der Geschaftsfuhrung".

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (15)

Positivurteil

"Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat
ihren gesetzlichen und satzungsmalligen Verpflichtungen ordnungsgemald
nachgekommen sind."

Positivurteil mit Hinweis

"Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat
ihren gesetzlichen und satzungsmalligen Verpflichtungen ordnungsgemald
nachgekommen sind. Wir weisen darauf hin, dass ..."

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (16)

Eingeschrankt positives Urteil

"Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat
ihren gesetzlichen und satzungsmalligen Verpflichtungen ordnungsgemald
nachgekommen sind, mit der Ausnahme, dass ..."

(Die wesentlichen Verfehlungen sind aufzulisten.)
Eingeschrankt negatives Urteil

"Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat
ihren gesetzlichen und satzungsmaldigen Verpflichtungen teilweise / nicht
umfassend nachgekommen sind. Die Beanstandungen betreffen ..."

(Die wesentlichen Verfehlungen sind aufzulisten.)

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 GenG (17)

Versagung

"Unsere Prufungshandlungen haben schwerwiegende Verstol3e des
Vorstandes und des Aufsichtsrates gegen Gesetz und Satzung ergeben.
Diese betreffen ..."

(Die wesentlichen Verfehlungen sind aufzulisten.)

I GAW gttpupeeen
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V.

Grundzuge der
Geschaftsfuhrungsprufung
nach 8 53 HGrG




Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (1)

Aufgabe des § 53 HGrG

Unterstltzung der Tragerkorperschaft bei Uberwachungsaufgaben
m Erfullung der offentlichen Aufgabe

m Einhaltung rechtlicher Bestimmungen

m Sicherstellung externer Finanzkontrolle

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (2)

Gebietskorperschaft
>= 25 % Anteile

Gebietskorperschaft &

> 50 % Anteile zusammen mit anderen
Gebietskorperschaften
>= 50 % Anteile

|I~ an einem Unternehmen in der Rechtsform des privaten Rechts (z. B. GmbH)

Dann im Rahmen der Abschlussprifung auch:
» Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfuhrung
» Prufung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
» Entwicklung der Vermogens- und Ertragslage sowie Liquiditat
und Rentabilitat
» Verlustbringende Geschafte
» Ursachen eines Jahresfehlbetrags

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (3)

Beauftragung

m Gesonderte Beauftragung der Erweiterung durch das zustandige
Organ auf Verlangen der Gebietskorperschaft

m bei Unternehmen in der Rechtsform des privaten Rechts ist die
Verpflichtung zur Prufung in Haushaltsordnungen oder
gesellschaftsvertraglichen Bestimmungen festgelegt, die Prafung
muss gesondert beauftragt werden

m Bei Eigenbetrieben ist die Prifung nach 8 53 HGrG Teil der gesetzlichen
Abschlussprufung, daher keine gesonderte Beauftragung notwendig

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (4)

Grundlagen

m 853 HGrG

m IDWPS720(.d.F.vom 09.09.2010)
"Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprufung nach 8 53 HGrG"

=> Fragenkatalog!!

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (5)

Gegenstand der Prufung der OrdnungsmanRigkeit der Geschaftsfuhrung

m Geschaftsfuhrungsorganisation

m Geschaftsfuhrungsinstrumentarium
m Geschaftsfuhrungstatigkeit

m Vermogens- und Finanzlage

m Ertragslage

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (6)

Priafungsmafstab

m Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters (8 93 Abs. 1 AktG)
m Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes (§ 43 Abs. 1 GmbHG)

II‘ Problem der Konkretisierung

Anhaltspunkte:
m Einhaltung gesetzlicher und interner Normen

m Betriebswirtschaftliche Erkenntnisse

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (7)

Umfang des Fragenkatalogs

m Geschaftsfuhrungsorganisation (1 FK mit 4 Fragen)
m Geschaftsfuhrungsinstrumentarium (5 FK mit 29 Fragen)
m Geschaftsfuhrungstatigkeit (4 FK mit 18 Fragen)
m Vermogens- und Finanzlage (3 FK mit 8 Fragen)
m Ertragslage (3 FK mit 8 Fragen)

m Insgesamt 16 FK mit 67 Fragen

FK = Fragenkreis

I GAW 2o



Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (8)

IDW PS 720: Hinweise zur Beantwortung der Fragen

m Der Fragebogen muss insgesamt angewendet werden

m Anwendbarkeit der Fragen und Intensitat der Beantwortung hangt von der Grol3e, Branche,
Rechtsform und Geschaftstatigkeit des Unternehmens ab

m Ist eine Frage nicht zutreffend, reicht nur "entfallt" nicht aus, es ist zu begrinden

m Darstellung bei nicht zutreffendem Fragenkreis: z. B. "Fragenkreis 5 wird nicht angewendet, da
das Unternehmen keine derartigen Finanzinstrumente einsetzt."

m Soweit die Antworten nicht unmittelbar aus der Jahresabschlussprufung ableitbar sind, sind
eigenstandige Prufungshandlungen vorzunehmen

m Stichprobenprufungen sind moglich

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (9)

IDW PS 720: Hinweise zur Beantwortung der Fragen
m Beantwortung der Fragen klar und problemorientiert

m Beschrankung auf das Wesentliche

m Im Einzelfall (I') kann die Beantwortung von Fragen mit "ja" oder "nein" ausreichen, falls dies keine Folgefragen
hervorruft

m Finden sich bereits Antworten im Lagebericht oder im Prufungsbericht kann bei der Frage auf diese
einschlagigen Ausfuhrungen verwiesen werden, aber Angabe der konkreten Fundstelle notwendig

(z. B. Textziffer, Seitenzahl)

Besonderheit

m Das 8 53 HGrG unterliegende Unternehmen ist gleichzeitig Mutterunternehmen eines Konzerns bei
einheitlicher Leitung

m Fragen, die Mutterunternehmen und Konzern betreffen, sind bezuglich beider Bereiche zu beantworten

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach

§ 53 HGrG (10)

Dokumentation der Prufung

Arbeitspapiere

m Gesonderte Arbeitspapiere bzw. Verweise in Dauerakte

m Dokumentation in AuditReport in der Anlage (Bemerkungen, Referenz)

m Dokumentation in AuditTemplate (mit Referenzen und Dokumenten)

\C|HGRG,

(] HGRG, 2
(] HGRG, 3.
(] HGRG, 3.
(] HGRG, 3.
(C|HGRG. 3,
(] HGRG, 4.
(] HGRG. 4.
(] HGRG. 5
(C|HGRG. &
C|HGRG. 7

rea

g —

* . Priifung gem. & 53 HGrG

Anwendungsbereich/generelle Anmerkungen
Ordnungsmiligkeit Geschiaftsfihrungsorganisation
OrdnungsmaBigkert GFinstrurnentanum Orga
Ordnungsmaligkeit GFinstrurmentarium Rewe u. a.

Ordnungsmaligkeit GFinstrumentarium Finanzinstr,
Ordnungsmabighkeit GFinstrumentarium Interne Rev,

Ordnungsmaligkert GFtatigkert Rechtsgesch. u, a.
OrdnungsmalBigkert GFtatigkert Investitionen u, a.
Vermagens- und Finanzlage

Ertragslage

Berichterstattung

I GAW 2o
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Grundzuge der Geschaftsfuhrungsprufung nach
§ 53 HGrG (11)

m Gesonderter Abschnitt im Prafungsbericht

"Feststellungen aus Erweiterung des Prufungsauftrages nach 8 53 HGrG"
m Darstellung wesentlicher Priafungsergebnisse
m Verweis auf Fragenkatalog in Anlage moglich

m Angaben zur Berucksichtigung von Vorjahresbeanstandungen
und -empfehlungen

m Zusammenfassende Berichterstattung

"Nach den Feststellungen unserer Prufung haben wir keine Erkenntnisse erlangt,
die gegen die Ordnungsmalligkeit der Geschaftsflhrung sprechen.”

m Fragenkatalog zum § 53 HGrG als Anlage zum Prufungsbericht oder gesonderter Teilbericht

G d Die Wohnungswirtsdhaifft
Deutschland
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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